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Sitzungsvorlage II Stadt

Herbolzheim
Vorlage Nr.: 097/20

Federfihrung: Bauamt Datum: 08.07.2020
Verfasser: Klomfal3, Martin AZ: 615.1 /Kl
Beratungsfolge Termin Status | Zustandigkeit
Gemeinderat 23.07.2020 o) Entscheidung
Tagesordnungspunkt:

2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbades Kenzingen-Herbolzheim - Bereich "Gl6ckle-
Muhle", Stadt Herbolzheim (OT Bleichheim)

Beschlussvorschlag:

= Der Gemeinderat wagt die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander ab und beschliel3t Gber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden Beschlussvorschlage
als Vorberatung fur die Beschlussfassung in der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverbandes GVV Kenzingen — Herbolzheim.

» Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Entwurf fur die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans vom 07.07.2020 als Vorberatung fir die Beschlussfassung in
der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes GVV Kenzingen —
Herbolzheim.

= Der Gemeinderat beschlief3t fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans die
Durchfiihrung der Offenlage sowie die Beteiligung der Behtrden und der Trager
offentlicher Belange gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB als Vorberatung fir die
Beschlussfassung in der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverbandes GVV Kenzingen — Herbolzheim.

Sachverhalt:

Die vorliegende 2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans bezieht sich auf den
Standort rund um die Glockle-Muhle, die sich dstlich des Ortsteils Bleichheim in Herbolzheim
befindet.

Die Lage ergibt sich aus den als Anlage beigefugten Luftbildern des Anderungsbereichs
(Quelle: LUBW 2020) sowie des Geltungsbereichs der 2. FNP-Anderung.

Der Planungsanlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich aus der Absicht
der Eigentiimer, das Areal rund um die bestehende Glockle-Miihle um weitere touristische
Nutzungen zu ergénzen. Die Glockle-Munhle ist im Ortsteil Bleichheim der Stadt Herbolzheim
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ein beliebtes Ausflugsziel und stellt damit ein wichtiges Freizeit- und Tourismusangebot in
der Umgebung dar. Die Flache rund um die historische Muhle wurde bei der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans zwar berlicksichtigt, jedoch ohne einen groReren
Weiterentwicklungsspielraum.

Der neue Eigentimer méchte den Standort touristisch neu beleben und hat hierfur bereits
ein Konzept vorgelegt. Die Planung sieht vor, das Hauptgeb&ude der Glockle-Muhle
umzubauen, um mehrere Ferienwohnungen unterzubringen. Im zentralen Bereich soll
zusatzlich ein gastronomisches Angebot entstehen. Gleichzeitig sollen auf den
dahinterliegenden Flachen zusétzlich Camping- und Ubernachtungsmaglichkeiten
geschaffen werden.

Dieses soll durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich umgesetzt werden. Da die
Flachen nur teilweise als Sonderbauflachen auf der Ebene des Flachennutzungsplans
dargestellt sind, muss vorab eine Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt werden.

Der Anderungsbereich der 2. FNP-Anderung wurde gegeniiber der Frithzeitigen Beteiligung
nochmals angepasst und deckt sich mit dem Geltungsbereich des parallel aufgestellten
Bebauungsplans ,Glockle-Miihle®. Der Bereich umfasst das bestehende Miihlengebaude mit
dem grolReren Vorplatz sowie die dahinterliegenden Flachen, bestehend aus Pferdekoppel
im Nordosten und der ehemaligen Wagenburg im Stidosten.

Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Regelverfahren, also mit einer
zweistufigen  Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie einer Umweltprifung
durchgefuhrt. Der Umweltbericht wird durch das Biro fir Landschaftsplanung und
angewandte Okologie, Dr. Alfred Winski in Teningen, erarbeitet und den Unterlagen
entsprechend beigelegt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 09.03.2020 — 19.04.2020 statt. Die Beteiligung der
Offentlichkeit wurde aufgrund des Coronavirus SARS-CoV-2 jedoch wiederholt (25.05.2020
—26.06.2020).

Haushaltsmittel:

Die Mittel sind im Haushalt 2020 im THH 3 -Produktbereich 51- Produkt 51.10.05 dargestellt.
Die Gegenfinanzierung ist durch die Kostenlibernahmeerklarung des Vorhabenstragers
gesichert

Thomas Gedemer
Burgermeister
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