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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

A.l Landratsamt Emmendingen — StralRenbauverwaltung
(Schreiben vom 17.10.2019)

Al1l Wir bitten in den Planunterlagen die frei- | Dies wird berticksichtigt. Die Sichtfelder werden in
zuhaltenden Sichtfelder (3 m x 110 m) |die Planzeichnung aufgenommen. Hierbei ist je-
der Zufahrt zur L 106 einzutragen. doch anzumerken, dass diese auferhalb des Gel-

tungsbereichs des Bebauungsplans liegen und
damit einen rein informativen Charakter haben.

A.l.2 Gemall StralBengesetz fir Baden- | Dies wird beriicksichtigt. Die Festsetzung wird ent-
Wirttemberg missen Werbeanlagen ent- | sprechend erganzt.
lang von Landesstral3en einen Abstand
von min 20 m vorweisen (Stichwort Ab-
lenkungsgefahr). Wir bitten dies zu be-
rucksichtigen.

A.l1.3 Beziglich des Standortes und der Gestal- | Dies wird im Rahmen der Realisierung des Vorha-
tung von Hinweisschildern bitten wir um | bens beriicksichtigt.
frihzeitige Abstimmung.

Al4 Wir gehen davon aus, dass die Tragfa- | Dies wird berlicksichtigt.
higkeit der Briicke untersucht wurde und | .. . L
den zukiinfligen Verkehrsbelastungen Die Briicke wurde untersucht und wird im Rahmen

" der Umsetzung des Vorhabens entsprechend er-
standhalt. L
tlchtigt.

A.2 Landratsamt Emmendingen — Untere Naturschutzbehdrde
(Schreiben vom 10.10.2019)

A2.1 Gemall 88 1, 1 a BauGB und § 18| Dies wird zur Kenntnis genommen.

BNatSchG ist in der Abwagung uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz des Eingriffs durch den Bebauungs-
plan zu entscheiden.

A.2.2 Gemal 88 2 Abs. 4 und 2a Nr. 2 BauGB | Dies wird zur Kenntnis genommen.
ist ein Umweltbericht entsprechend der
Anlage zum BauGB zu erstellen. Ein
Umweltbericht (Stand: 25.07.2019), eine
Beurteilung zur Betroffenheit der Fauna
(Stand: Januar 2019) und eine Natura
2000-Vorprufung (einschl. einer arten-
schutzrechtlichen Beurteilung nach § 44
BNatSchG) liegen den Unterlagen bei. Al-
le Unterlagen sind aus fachlicher Sicht
gut und grundlich aufgearbeitet, die Er-
gebnisse sind plausibel.

A.2.3 Im bzw. am Rande des Planungsgebietes | Dies wird zur Kenntnis genommen.

verlaufen zwei Gewasser, die als FFH-
Gebiet Bestandteil des europdischen
Schutzgebietsnetzes Natura 2000 sind.
Im Managementplan sind hier die Arten
Groppe, Bachneunauge, Helm-
Azurjungfer sowie der Helle und der
Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling
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Beschlussvorschlag

aufgefiihrt. Die im Umweltbericht aufge-
fuhrten MafRnahmen sind in die Bebau-
ungsvorschriften und Hinweise aufge-
nommen worden. Bei fachgerechter Um-
setzung sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur diese Arten zu erwar-
ten. Die MalRRnahmen sind durch eine
fachkundige Person (,0kologische Bau-
begleitung”, siehe Ziffer 4.1 der Bebau-
ungsvorschriften) umzusetzen und die
fachgerechte Umsetzung durch ein Moni-
toring nachzuweisen. Die entsprechende
Person ist noch zu benennen.

AulRRerdem ist der in Ziffer 1.11.4 der Be-
bauungsvorschriften genannte ,Pflege-
plan” fir den Mihlbach und dessen Ge-
wasserrand noch vorzulegen.

Der Pflegeplan wird gesondert erarbeitet und nach
Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
2021 vorgeleqgt.

A2.4 Der Kirnbach und der davon abzweigen-
de Muhlkanal sind zudem als gesetzlich
geschutztes Biotop kartiert. Bei der Be-
achtung der Vorgaben zum FFH-Gebiet
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden (siehe auch Zzif-
fer 1.12.2 der ,Planungsrechtlichen Fest-
setzungen" in den Bebauungsvorschrif-

ten).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.2.5 Die artenschutzrechtlichen Belange wur-
den im Umweltbericht auf Grundlage der
Handlungsempfehlungen aus dem Gut-
achten Dr. Hohlfeld ebenfalls beriicksich-
tigt. Um den Eintritt von Verbotstatbe-
standen zu vermeiden, wurden MalRnah-
men vorgeschlagen, die in die Bebau-
ungsvorschriften Ubernommen wurden.
Hier ist jedoch noch eine Spezifizierung
der Nisthilfen fur Fledermause und Végel
nach Art und Menge aufzunehmen.

Dies wird bertcksichtigt.

Art und Menge der Nisthilfen werden zur Offenlage
hin spezifiziert.

A.2.6 Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fir
das Schutzgut ,Arten & Biotope" ist kor-
rekt. Die Bilanzierung fir das Schutzgut
,B8oden" muss von der Unteren Boden-
schutzbehdérde geprift werden. Die Unte-
re Naturschutzbehérde stimmt einer
schutzgutiibergreifenden  Kompensation
zu. Der vorgesehene naturschutzfachli-
che Ausgleich auf den Grundstiicken
FlIst.Nr. 477-479, 481, 482/1 und 492 auf
Gemarkung Bleichheim ist aus fachlicher
Sicht geeignet, einen Teil (23.580 Oko-
punkte) des Gesamtdefizits (97.571 Oko-
punkte) auszugleichen. Er ist allerdings in
der Eingriffs-Ausgleichs-Tabelle (Anhang
6 des Umweltberichts) noch nicht aufge-
fuhrt, sondern lediglich zeichnerisch dar-

Dies wird berucksichtigt.

Der Ausgleich wird in der Eingriffs-Ausgleichs-
Tabelle (Anhang 6 Umweltbericht) entsprechend
dargestellt.
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gestellt (Anlage 7) und in Ziffer 4.3.1.1
des Umweltberichts textlich beschrieben.
Fur das verbleibende Kompensationsde-
fizit von 73.991 Okopunkten sind noch
MafRnahmen zu benennen.

Zur Sicherung der externen MafRnahme
ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zu
schliel3en.

Dies wird beruicksichtigt.

A2.7 Die vorgesehene maximal zuléssige Ho-
he (4 m) von freistehenden Hinweisschil-
dern (siehe Ziffer 2.5.3 der ,Ortlichen
Bauvorschriften”) erscheint im Hinblick
auf den beschriebenen ,sensiblen und
wertvollen Naturraum™ (siehe 1.1 der Be-

grindung) als zu hoch.

Dies wird beruicksichtigt.

Die Hohe wird von 4,0 m auf 2,0 m reduziert.

A.2.8 Hinweise:

1. Die erwahnte punktuelle Anderung
des Flachennutzungsplans wurde
bisher noch nicht eingeleitet.

2. In Ziffer 5.1. der Begrindung wird
ausgefihrt, dass die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung bis zur Offenlage
vorgelegt wird. Eine (noch unvoll-
standige / s.0.) Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung liegt bereits vor.

3. Das vorgesehene 5-jahrige Monito-
ring wird begruf3t.

4. Mit der Einreichung der jeweiligen
Bauantrage fur die einzelnen Bauab-
schnitte ist darauf zu achten, dass
die Bebauungsplanbestimmung in
Ziffer 1.11.2 (wasserdurchlassige
Bauweise der Wege-, Hof- und Stell-
platzflachen) eingehalten wird.

Die 2. FNP-Anderung fiir den Bereich ,Gléckle-
Mihle” wurde zwischenzeitlich eingeleitet und die
frihzeitige Beteiligung durchgefunhrt.

Die vollsténdige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wird zur Offenlage vorgelegt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3
und Altlasten)
(Schreiben vom 17.10.2019)

Landratsamt Emmendingen — Untere Wasserbehtrde (Wasserwirtschaft, Bodenschutz

A3.1 Oberflachengewasser:

A.3.1.1 Allgemeines:

Die Planzeichnung enthalt keine Legen-
de, sodass die Flachensignaturen nicht
eindeutig zugeordnet werden kénnen. Wir
bitten fur die Offenlage um Einfligung ei-
ner Legende.

Redaktioneller Hinweis zu Kap 5.4 Be-
grindung: es muss 100-jahrliches Hoch-
wasser hei3en.

Falsch ist die Aussage im Umweltbericht
(Kapitel 2.2.9), dass der Mihlbach wieder

Dies wird zur Offenlage bertcksichtigt und eine
Planzeichnung mit Legende beigefiigt.

Dies wird berilicksichtigt indem die Bezeichnung
korrigiert wird.

Dies wird berlcksichtigt, indem die Aussage im
Umweltbericht entsprechend Kkorrigiert wird.
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dem Kirnbach zugefiihrt wird. Der Muhl-
bach (AWGN-Name: Mihlkanal Matten-
mihle) wird Uber einen Kahner auf die
westliche Seite des Kirnbachs (Flst. 456,
Gemarkung Bleichheim) geleitet und
dient der Versorgung von Fischteichen
des ASV Malterdingen, die sich im Eigen-
tum der Stadt Herbolzheim befinden. Be-
zliglich der Ausleitung von Wasser aus
dem Kirnbach in den Muhlbach zur Ver-
sorgung der Fischteiche warten wir der-
zeit auf einen Antrag der Stadt Herbolz-
heim mit Planunterlagen.

Nach unserer Einschatzung sollen zur
Verbesserung der Niederschlagswasser-
rickhaltung, zur Erhéhung der Verduns-
tungsrate und zum Ausgleich von negati-
ven mikroklimatischen  Auswirkungen
(Temperaturerh6hung v.a. im Sommer)
der Flachenversiegelung die Déacher
grundséatzlich begriint werden, um so ei-
nen lokalen Beitrag zur Anpassung an die
Folgen des Klimawandels zu leisten. Da-
zu sollte die Dachneigung auf ein mit ei-
ner Dachbegrinung vertragliches Mal
beschrankt werden. Eine Dachbegriinung
kann sich auch positiv auf das Land-
schaftsbild, die touristische Au-
Renwirkung sowie die Niederschlagswas-
serriickhaltung auswirken, sodass euvtl.
weniger Retentionsvolumen zur Rickhal-
tung des Regenwassers in Zisternen be-
noétigt wird.

Dies wird teilweise bericksichtigt.

Bei der Glockle-Muhle handelt es sich um ein histo-
risches Bestandsgebaude, welches zum grofiten
Teil mit einem ortstypischen Satteldach ausgestat-
tet ist. Aufgrund der Dachneigung wird dort von
einer Dachbegriinung abgesehen. Im Bebauungs-
plan ist aufgrund des Bestands auch in Zukunft bei
der Realisierung neuer Geb&ude die Errichtung von
Satteldachern vorgesehen, um die Mdglichkeit zu
schaffen, die Architektur gestalterisch an die Glock-
le-Mihle und die ortstypische Bauweise anzupas-
sen. Zusatzlich werden fir die beiden Sondergebie-
te SO1 und SO2 auch Flachdacher moglich sein,
die dann entsprechend begriint werden mussen.

A.3.1.2 Hochwasser:

Durch verschiedene Hochwasserriickhal-
tebecken im Gewassersystem des Bleich-
bachs wird das Hochwasserrisiko fur das
Uberplante Gebiets reduziert. Nach den
Berechnungen der Hochwassergefahren-
karten befindet sich der nordwestliche
Bereich des Bebauungsplans im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet
(HQ1q0). Hier gelten die Verbote des § 78
(4) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und §
78a WHG. Konkret ist hier beispielsweise
die Errichtung von baulichen Anlagen
(z.B. Garagen, Carports, Parkplatze) oder
das Erhéhen bzw. Vertiefen der Erdober-
flache verboten. Der Absatz 1.10 ist zu
streichen, da die Errichtung von bauli-
chen Anlagen hier verboten ist.

Wir weisen darauf hin, dass Uberflutun-
gen, die aus dem Kirnbach herriihren,
nicht in der Hochwassergefahrenkarte

Dies wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung wird gestrichen. Die durch ein
HQ1qo betroffenen Flachen befinden sich mittlerwei-
le vollstandig innerhalb der privaten Griunflachen.
Die Errichtung von baulichen Anlagen ist in diesen
Bereichen nicht vorgesehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen und ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.
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abgebildet sind.

Fur den nérdlichen Teil des Bebauungs-
plangebietes besteht eine Uberflutungs-
gefahr beim Versagen der Hochwasser-
rickhaltebecken und bei Hochwasserer-
eignissen mit niedriger Wabhrscheinlich-
keit (sogenanntes HQgyyem)- Mit der Ande-
rung des Wasserhaushaltsgesetzes, die
seit 5. Januar 2018 in Kraft ist, wurden im
§ 78b fur diese Risikogebiete (HQexirem)
weiterfihrende Anforderungen hinsicht-
lich der Aufstellung, Anderung und Er-
ganzung von Bauleitplanen festgelegt.
Danach ist ,insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
racksichtigen”.

Nach 8 78c ist die Errichtung neuer Heiz-
Olverbraucheranlagen in diesen Risiko-
gebieten verboten, wenn andere weniger
wassergefdhrdende Energietrdger zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfiigung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann.

Wir bitten um Darstellung der Abwéagung
in der Begriindung des Bebauungsplans.
Sofern die oben genannte Abwéagung zu
dem Ergebnis kommt, hier eine Bebau-
ung zuzulassen, wird empfohlen, ent-
sprechende Hinweise zur hochwasseran-
gepassten Bauweise aufzunehmen:

1. Durch bauliche MalRhahmen und eine
hochwasserangepasste Bauweise und
Nutzung kénnen Schaden an Bauvor-
haben durch Uberflutungen begrenzt
oder gar vermieden werden (Hinweis:
Hochwasserfibel des Bundesministeri-
ums fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung). Entsprechende Vorkehrun-
gen obliegen den Bauherren.

2. Die Errichtung neuer Heizdlverbrau-
cheranlagen in Risikogebieten (HQex:.
rem) ISt verboten, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfigung stehen oder die Anlage
nicht hochwassersicher errichtet wer-
den kann. Sofern der Bau einer Heiz-
Olverbraucheranlage vorgesehen ist,
ist diese der Unteren Wasserbehdrde
sechs Wochen vor der Errichtung mit
den vollstdndigen Unterlagen und

Dies wird bericksichtigt. Die Hochwassergefahr
wird in die Abwagung eingestellt, diese nachricht-
lich Ubernommen und zuséatzliche Hinweise im
Bebauungsplan gegeben.
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Nachweisen anzuzeigen.

3. Bei der Lagerung und bei Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen gelten
hier besondere Schutzvorschriften.

A.3.1.3 Gewasserrandstreifen:

Der gesetzlich festgesetzte Gewésser-
randstreifen betragt im Innenbereich 5 m
gemessen ab der Bdschungsoberkante
des Gewassers. Im Gewasserrandstrei-
fen ist u.a. nach 8 38 WHG i.V.m. § 29
Wassergesetz Baden-Wiurttemberg die
Errichtung von baulichen Anlagen verbo-
ten. Wir bitten um Ermittlung der BOo-
schungsoberkante und Eintragung des
Gewasserrandstreifens im Plan. Die Bau-
grenze ist dementsprechend abzuriicken.
Das Bestandsgebéaude kann in seiner jet-
zigen Form bestehen bleiben. Sofern die-
ses jedoch abgerissen wird, gelten far
den Neubau die Vorgaben des Gewas-
serrandstreifens.

Zu Malinahme 1.11.4 weisen wir darauf
hin, dass lediglich nicht standortgerechte
Baume und Straucher entfernt werden
durfen (8 38 (4) ziffer 2 WHG). Im Ubri-
gen erscheint uns nach unserer Orts-
kenntnis fraglich, ob der Uferbewuchs in
besagtem Bereich derart dicht ist, dass
eine solche Ausdinnung angezeigt ware.

Wir weisen darauf hin, dass die Verbote
des Gewasserrandstreifens auch fur Ga-
ragen, Carports und Stellplat-
ze/Nebenanlagen (Kapitel 3.4 der Be-
grindung) gelten. Wir bitten um Aufnah-
me eines entsprechenden Hinweises.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Boschungsoberkanten wurden weitgehend
vermessen und in die Planzeichnung des Bebau-
ungsplans aufgenommen. Die Gewdasserrandstrei-
fen werden Uberwiegend als private Grunflachen
festgesetzt.

Ausgenommen hiervon sind ein Teilabschnitt vom
Gewasserrandstreifen des Kirnbachs (beim Be-
standsgebaude und der Platzflache) und der Ge-
wasserrandstreifen im Bereich des Vorplatzes.

Im Bereich des Kirnbachs besteht kein ausgebilde-
ter Boschungsbereich, da dort seit Jahren eine
notwendige Zufahrt besteht. Diese soll auch im
Rahmen der touristischen Aufwertung des Gelén-
des erhalten bleiben, da Uber diese das Sonderge-
biet SO3 erschlossen wird. Weitere bauliche Ver-
anderungen sind damit in diesem Bereich jedoch
nicht verbunden. Das Bestandsgebéaude (sowie das
Baufenster) befindet sich au3erhalb des Gewasser-
rands (s. gestrichelte Linie in der Planzeichnung).
Auch entlang der Gewasseraufweitung auf dem
Vorplatz besteht keine natirliche Bdschung, son-
dern eine Mauer, da der Zufluss hierdurch kinstlich
direkt zur Mlhle geleitet werden konnte. Eine Ent-
wicklung einer naturlichen Bdschung ist in diesem
Bereich nicht ohne erhebliche bauliche Eingriffe
mdglich, weshalb davon Abstand genommen wird.
Der Vorplatz soll im Grunde so erhalten und wie
bisher als HaupterschlieRungsflache genutzt wer-
den. Der Gewasserrandstreifen (ab der OK Mauer)
wird dennoch mit den entsprechenden Hinweisen
in die Planzeichnung aufgenommen.

Um die FFH-Art Helmazurjungfer am Muhlbach zu
fordern sind die MaRnahmen wie beschrieben
durchzufihren.

Dies wird beriicksichtigt.

Garagen und Carports werden im SO1 nur im Bau-
fenster zuléassig sein. Offene Stellplatze im SO1 nur
in den Baufenstern und den hierfir festgesetzten
Zonen. Im SO2 nur in der hierfur festgesetzten
Zone. Im SO3 sind offene Stellplatze ebenfalls nur
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im Baufenster zuléassig, wobei hier sowieso nur die
Anlage von Stellflachen fir Wohnmobile / Zelte
vorgesehen bzw. zulassig ist. Hierdurch kann si-
chergestellt werden, dass diese sich auRerhalb der
Gewasserrandbereiche befinden. Die Gewasser-
randbereiche werden — ausgenommen die weiter
oben genannten Ausnahmen — als private Grunfla-
chen festgesetzt, um eine natirliche Gewésser-
entwicklung zu erreichen.
A.3.2 Grundwasser:
Grundwasserstandsbeobachtungen  lie- | Dies wird weitgehend berlcksichtigt.
gen uns nicht vor. Als OrientierungsgréRe | ~. . . . .
o ane Grundwassersandshone konnen D HITWSe erden I Ratimen de Reiseng
die Hochwasserspiegel der Vorfluter die- Bebauun sglan ein HinV\?e}s dazu aufgenommen
nen (Bleichbach, Muhlbach, Kirnbach). Im Dass Bagm[;Bnahmen die in den mittlgren héchs:
Einzelfall sind durch Schurfgruben im Be- ten Grundwasserstanéi (MHW) eingreifen, bzw
reich der Baugrundsticke die Wasser- darunter zu liegen kommen, nicht guléssi, sind'
standshohen zu ermittein. Ggf. ist ein Ge- wird als Festsetgun in den éebauun S Iangauf ei
landeschnitt beizufiigen mit Eintrag der nommen 9 gsp 9
Grundwasserstande sowie der vorhande- '
nen und kunftigen Gelandeoberkante
(bezogen auf m+NN). Baumaflnahmen,
die in den mittleren héchsten Grundwas-
serstand (MHW) eingreifen, bzw. darunter
zu liegen kommen sind nicht zuldssig.
A.3.3 Abwasser:
Das im Plangebiet anfallende Schmutz- | Dies wird im Rahmen der weiteren Konkretisierung
wasser ist an die 6ffentliche schmutzwas- | der Planung beriicksichtigt.
serfihrende Kanalisation anzuschliel3en.
Hierzu gab es bereits ein erstes Ge-
sprach mit dem Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz.
Die Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist erlaubnispflichtig. Das
Entwéasserungskonzept sollte  zeithah
durch einen Entwasserungsfachplaner
aufgestellt und mit der Unteren Wasser-
behdrde abgestimmt werden.
A34 Wasserversorgung:
Wir bitten um schriftliche Ausfuhrung in | Dies wird bertcksichtigt und die Begrindung ent-
der Begrindung des Bebauungsplanes | sprechend erganzt. Die Trinkwasserversorgung ist
wie die Versorgung mit Brauch- und |gewéhrleistet.
Trinkwasser fiir das Gebiet gesichert ist.
A.3.5 Altlasten und Bodenschutz:
A.3.5.1 Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder
entsorgungsrelevante Flachen sind fur
das Bebauungsplangebiet nicht bekannt
(Bodenschutz- und Altlastenkataster,
Stand 31.12.2015).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zuséatzlich ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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Offenkundige, bislang unbekannte An-
haltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenverdnderung im
Zuge der geplanten Bebauung sind der
Unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
hérde unverziglich mitzuteilen.

A.3.5.2

Bodenschutz

Der Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut
Boden wurde mit 42.113 Okopunkten be-
ziffert. Ein Teil des Kompensationsbe-
darfs soll schutzgutiibergreifend ausge-
glichen werden, Planungen fir den restli-
chen Kompensationsbedarf missen noch
erarbeitet werden. Kompensationsmal3-
nahmen, sofern sie bodenbezogen sind,
bitten wir mit der unteren Bodenschutz-
und Altlastenbehdrde abzustimmen.

Zur Vermeidung und Verminderung der
Auswirkungen auf den Boden wahrend
der ErschlieBung und anderer Bauphasen
sind die technischen Regelwerke DIN
19731 ,Bodenbeschaffenheit -Verwertung
von Bodenmaterial", DIN 18915 ,Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten” und Heft 10 des Umweltministe-
riums Baden-Wdirttemberg ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
der Flacheninanspruchnahme" zu be-
rucksichtigen. Zu Verminderung vermeid-
barer Eingriffe in den Boden sollte auch
die Einbindung einer bodenkundlichen
Baubegleitung in Betracht gezogen wer-
den.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechenden Regelwerke wird im Um-
weltbericht verwiesen.

A.4

Landratsamt Emmendingen — Amt fir Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und Immissions-

schutz
(Schreiben vom 17.10.2019)

A4l

Immissionsschutz

Zur Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.4.2

Abfallrecht

Gegen die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes bestehen keine Bedenken,
wenn unsere Stellungnahme und Anre-
gungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die
nachfolgende Behandlung der Stellungnahme ver-
wiesen.

A421

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen
Belange ist das Gesetz zur Forderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abféllen  (Kreislaufwirtschaftsgesetz -

Dies wird berucksichtigt, indem ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.
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KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. |,
Nr. 10, S. 212) sowie die jeweils hierzu
erlassenen Verordnungen in der jeweils
geltenden Fassung zu beachten und an-
zuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht
zur vorrangigen Verwertung von anfallen-
den Abfallen vor deren Beseitigung. Die
Verwertung von Abféllen, hierzu z&hlt
auch Bodenaushub welcher nicht wieder
vor Ort eingebaut wird, hat ordnungsge-
malf (also im Einklang mit allen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften) und schadlos
(Beeintrachtigungen des Wohls der All-
gemeinheit sind nicht zu erwarten, insbe-
sondere keine Schadstoffanreicherung im
Wertstoffkreislauf) zu erfolgen.

Die Grundsticke innerhalb des Bebau-
ungsplans unterliegen dem Anschluss-
und Benutzungszwang an die offentliche
Einrichtung Abfallentsorgung des Land-
kreises Emmendingen. Die anfallenden
Abfélle sind deshalb der offentlichen Ab-
fallentsorgung zu Uberlassen.

Dies gilt auch fur die Siedungsabfalle von
Gewerbebetrieben. Diese haben eben-
falls  Abfallbehélter des  offentlich-
rechtlichen Entsorgungstragers im ange-
messenen Umfang, mindestens aber ei-
nen Behélter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Be-
lange der Mullabfuhr bei der Planung der
Erschlielungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit
einzubeziehen.

Die Vermischung, einschlie3lich der Ver-
dunnung, gefahrlicher Abfélle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Ab-
fallen, Stoffen oder Materialien ist unzu-
lassig (Vermischungsverbot). Grundsatz-
lich sind anfallende Abfélle getrennt zu
halten und zu behandeln, um den Anfor-
derungen einer hochwertigen Verwertung
gerecht zu werden (Getrennthaltungsge-
bot).

Anfallender Bauschutt ist ordnungsge-
malf und schadlos in einer zugelassenen
Bauschuttrecyclinganlage zu verwerten;
er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden. Falls eine Verwertung
aufgrund der Verunreinigung u.a. mit
Schadstoffen nicht mdglich ist, ist dieser
ordnungsgemaf auf einer entsprechend
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zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Der anfallende Erdaushub bei Erschlie-
Bungs- und Baumaflnahmen sollte im
Rahmen einer Abfallvermeidung als Erd-
massenausgleich  verwendet  werden.
Dementsprechend kann eine Erhdhung
des geplanten Gebietes erfolgen. Somit
kénnen weitere kostenintensive Entsor-
gungen vermieden werden und machen
keinen  weiteren  Deponieraum  fir
Erdaushub notwendig.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffli-
che Bodenbelastungen angetroffen, ist
das weitere Vorgehen mit der Abfall-
rechtsbehérde des Landratsamt Em-
mendingen (07641/451-499 o. 223, E-
Mail:  gia@landkreis-emmendingen.de)
abzustimmen.

A.5

Landratsamt Emmendingen — StraRenverkehrsamt

(Schreiben vom 07.10.2019)

AS5.1

Der Bebauungsplan hat den Zweck, das
Areal zukinftig touristisch zu nutzen und
ein gastronomisches Angebot zu ma-
chen. Das touristische Angebot zielt da-
rauf, Ferienwohnungen und Stellflachen
fur Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte
auszuweisen. Wir gehen davon aus, dass
die dafur vorgeschriebenen Flachen auf
dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.2

Uber die ErschlieRung des Planungsge-
bietes und der damit verbundenen neuen
Nutzung, welche auch neue Verkehrsar-
ten generiert, sind in der Beschreibung
und Begrindung des Vorhabens keine
Erlauterungen enthalten. Nach tel. Aus-
kunft durch Herrn Rauer, Leiter des Bau-
amtes der Stadt Herbolzheim, ist die ver-
kehrliche ErschlieBung Uber die vorhan-
dene Bricke - welche auch bislang das
Areal der Glockle-Miihle erschlossen hat
- vorgesehen. Zusatzliche verkehrliche
ErschlieBungsmalRnahmen sind nicht ge-
plant. Die Anbindung der Glockle-Mihle
erfolgt Uber die Bricke direkt an die L
106. Die dort zuldssige Hochstgeschwin-
digkeit betragt 70 km/h.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Gelande wird Uber die bestehende Briicke
erschlossen. Dies wird im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens ertiichtigt.

A5.3

Die L 106 weist im Gesamtbild des Lan-
desstraBennetzes eine geringe Verkehrs-
starke auf. In Verbindung mit der auf 70
km/h reduzierten zulassigen Héchstge-
schwindigkeit werden von unserer Seite
auch bei einer veranderten Nutzung des
Areals im Vorfeld keine Verkehrsproble-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

20-07-23 Abwagung Frithzeitige BPL (20-07-14).docx



Stadt Herbolzheim - Ortsteil Bleichheim
Bebauungsplan ,,Glockle-Miihle“

Stand: 23.07.2020

Abwagung der Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung Seite 12 von 35

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

me erwartet. Die weitere Entwicklung des
Verkehrsgeschehens bleibt abzuwarten.

A.6

Landratsamt Emmendingen — Gesundheitsamt

(Schreiben vom 15.10.2019)

A.6.1

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebau-
ungsplanes bestehen aus Sicht des pra-
ventiven Gesundheitsschutzes keine Be-
denken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6.2

Wir setzen voraus, dass die herzustellen-
den Anlagen der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung innerhalb der Sondergebiete den
allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik entsprechen.

Sollten Retentionszisternen als Betriebs-
wasseranlagen fur WC- Spllleitungen
verwendet werden, mussen diese regel-
konform nach DIN 1988 ausgefihrt wer-
den. Betriebswasseranlagen (z.B. Re-
genwassernutzungsanlagen), die zur
Entnahme oder Abgabe von Wasser be-
stimmt sind, das nicht die Qualitat von
Wasser im Sinne der Trinkwasserverord-
nung hat und zusatzlich in Liegenschaf-
ten betrieben werden, sind nach § 13(4)
TrinkwV der zustéandigen Behoérde anzu-
zeigen.

Dies wird berucksichtigt, indem ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

A.6.3

Hinsichtlich des im Sondergebiet 3 ge-
planten Wohnmobilstellplatzes verweisen
wir auf die Planungshilfe des Deutschen
Tourismusverbandes eV (DTV). Einrich-
tungen zur Trinkwasserversorgung (Ver-
sorgungsstationen) in diesem Gebiet sind
nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik herzustellen, zu betreiben
und zu unterhalten (u.a. DIN 2001-2).

Dies wird bertcksichtigt, indem ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

A7

Landratsamt Emmendingen — Ordnungsamt - Friedhofswesen

(Schreiben vom 16.09.2019)

AT7.1

Das Plangebiet liegt im ausreichenden
Abstand zu dem bestehenden Friedhof.
Aus bestattungsrechtlicher Sicht beste-
hen keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8

Landratsamt Emmendingen — Eigenbetr
(Schreiben vom 09.10.2019)

ieb Abfallwirtschaft

A8.1

Zum o.g. Vorhaben der Stadt Herbolz-
heim im Ortsteil Bleichheim weist der Ei-
genbetrieb Abfallwirtschaft des Landkrei-
ses Emmendingen auf die Belange der
Miullabfuhr sowie auf die Belange der Ab-
fallwirtschaft hin:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.8.2

Belange der Mullabfuhr

.Bericksichtigung der Belange der Miill-
abfuhr bei der Planung der Erschlie-
BungsstraBen im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungspléanen"; siehe Anlage.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.3

Belange der Abfallwirtschaft

A8.3.1

Erdaushub:

Nach den Regelungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) gelten der
Grundsatz der Abfallvermeidung sowie
die Rangfolge der Verwertung von Abfal-
len vor deren Beseitigung. Wir weisen da-
rauf hin, dass bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Rahmen der Bauleit-
planung MalRRnahmen zur Vermeidung
von Erdaushubabfallen zu bericksichti-
gen sind. So soll bspw. durch die Festle-
gung von geringeren Aushubtiefen bei
gleichzeitig hoher festgelegtem Gelén-
deniveau ein Erdmassenausgleich vor Ort
umgesetzt werden.

Fallt dartber hinaus Bodenaushub zur
Entsorgung an, hat zuvor die Prufung zu
erfolgen, ob das Bodenmaterial verwertet
werden kann. Verwertungsmoglichkeiten
bestehen im Landschaftsbau, in Auffall-
malRnahmen oder beim Einbau in techni-
sche Bauwerke.

Belastete bzw. unbrauchbare Bdéden sind
von verwertbarem Boden zu trennen. Das
Herstellen von Gemischen aus belaste-
tem Erdaushub ist unzulassig.

Zu prifen ist auch, ob die Bauflache in
den Bereichen von Bdden liegt, die durch
den historischen mittelalterlichen Bergbau
vorbelastet sind. Sollte dies der Fall sein,
so ist der anfallende Bodenaushub vor
Ort zu verwerten.

Der Landkreis Emmendingen verfugt der-
zeit Uber keine geeigneten Deponiekapa-
zitaten, auf denen derartiger Erdaushub
eingelagert werden kann.

Weitere Bedenken oder Anregungen be-
stehen keine.

Dies wird berucksichtigt, indem ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

A.9

Landratsamt Emmendingen — Eigenbetr
(Schreiben vom 06.11.2008)

ieb Abfallwirtschaft

Bertuicksichtigung der Belange der
Millabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungsplanen
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A.9.1 Anlass

In jingerer Zeit ist vermehrt festzustellen,
dass bei der Planung und Dimensionie-
rung der ErschlieBungsstraen fiir Neu-
baugebiete die Belange und Anforderun-
gen der Mullabfuhr und anderer Versor-
gungsfahrzeuge nicht hinreichend beach-
tet werden. Die Abfuhrunternehmen be-
schweren sich Uber unzuléangliche Ver-
kehrsverhéltnisse.

Grunde sind der Trend zu

e schmaleren StralRenquerschnitten,
Verzicht auf Schrammbord, Gehweg
und Parkplatze im o6ffentlichen Stra-
Renraum,

e StichstraBen und Sackgassen ohne
Wendemaoglichkeit,

e VerkehrsheruhigungsmalRnahmen
und Einbau von Hindernissen.

Diese Entwicklungen geben Anlass auf
die Erfordernisse der Millabfuhr hinzu-
weisen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben betrifft Flurstiicke, die bereits tber
die bestehende Landesstralle L106 erschlossen
sind. Eine Anderung der ErschlieBungssituation ist
durch den Bebauungsplan nicht vorgesehen. Of-
fentliche Verkehrsflachen sind durch den Bebau-
ungsplan ebenfalls nicht betroffen. Der Mull wird
nach wie vor an der Landesstraf3e abgeholt.

A.9.2 Bauliche und sicherheitstechnische

Anforderungen der Mallabfuhr

Nach der Unfallverhitungsvorschrift
,Mullbeseitigung" und den sicherheits-
technischen Bedingungen der Berufsge-
nossenschaft (gesetzliche Unfallversiche-
rung) mussen StrafRen, die von Mdullfahr-
zeugen befahren werden (sollen), be-
stimmte Anforderungen erfillen.

s. hierzu Ziffer A.9.1.

A.9.2.1 Einige ausgewadhlte allgemeine Be-

dingungen

¢ Die Stral’e muss ausreichend tragfé-
hig sein (das zuladssige Gesamtge-
wicht von Abfallsammelfahrzeugen
betragt max. 26 t).

e Die StraRe muss so angelegt sein,
dass auf geneigtem Gelande ausrei-
chende Sicherheit gegen Umstilrzen
und Rutschen gegeben ist. Der be-
fahrbare Teil der Stral3e muss so breit
sein, dass der Fahrer eines Miullfahr-
zeuges einen ausreichenden Sicher-
heitsabstand von Bdschungsrandern
einhalten kann.

e Die Fahrbahnbreiten von Anlieger-
straBen und -Wegen sind nach den
Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
straBen (RASt 06) der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen- und Ver-
kehrswesen zu dimensionieren.

s. hierzu Ziffer A.9.1.
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e In Kurven ist der Querschnitt entspre-
chend den fahrdynamischen Erfor-
dernissen aufzuweiten.

¢ In das Fahrzeugprofil (Regelmaf3: 4 m
Hohe, 2,5 m Breite) durfen auch in
Durchfahrten, Kurven usw. keine Ge-
genstande, z.B. Dacher, Stral3enla-
ternen, starke Baumaste hineinragen.

e Schwellen und Durchfahrtsschleusen
muissen problemlos von Abfallsam-
melfahrzeugen befahren werden kon-
nen.

A.9.2.2 Besondere Bedingungen flur Stich-

stralRen und Wege

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die
Zufahrt zu Miullbehalterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren
nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhi-
tungsvorschrift ,Mullbeseitigung"). Auf
Sackstra3en, die nach dem 01.10.1979
geplant und gebaut werden, darf mit Ab-
fallsammelfahrzeugen nicht mehr rick-
warts gefahren werden. Ausgenommen
ist ein kurzes Zuriicksetzen zum Zwecke
des Rangierens.

In Stichstral’en und -wegen, die von Mull-
fahrzeugen befahren werden, muss am
Ende eine geeignete Wendeanlage vor-
handen sein. Wendeanlagen kénnen als
Wendehammer, Wendekreis oder Wen-
deschleife ausgefiihrt werden. Die Wen-
deanlagen sind so zu dimensionieren,
dass mdglichst nur ein- oder zweimal zu-
rickgestol3en werden muss.

Auf die ,Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06)", herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen (FGSV, Kdln),
wird hingewiesen.

Fur alle StraBen mit Wendemdoglichkeit
gilt grundsétzlich, dass diese Strafl3en nur
vorwarts befahren werden dirfen und an
ihrem Ende gewendet werden muss.
Wenn am Ende keine geeignete Wende-
anlage vorhanden ist, darf ein Abfall-
sammelfahrzeug aus sicherheitstechni-
schen Griinden die StichstralRe oder den
Stichweg nicht befahren. Die Anwohner
von StichstraBen und -wegen ohne Wen-
demdoglichkeit mussen dann das Millge-
fal sowie alle anderen Abfalle an der
nachsten anfahrbaren StraRe zur Abfuhr
bereitstellen. Nur bei relativ kurzen Stich-

s. hierzu Ziffer A.9.1.
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stralen wird man es den Anwohnern zu-
muten konnen, ihre Abfélle zu Behalter-
standplatzen zu bringen, die an der Stra-
Beneinmindung liegen. In allen anderen
Fallen wird erwartet, dass Stichstralen
von Millfahrzeugen befahren werden,
weshalb am Ende dieser Strallen Wen-
deanlagen vorzusehen sind.

A.9.3

Folgerungen

Die Gemeinden werden ausdriicklich auf
die zu beachtenden Belange der Millab-
fuhr hingewiesen. Falls in den Bebau-
ungsplanen Stichstralen ohne Wende-
maoglichkeit oder ohne Durchfahrmdglich-
keit (z.B. mit Steckpfosten, Senkpfosten)
geplant werden, sind die Konsequenzen
hinsichtlich der Belange der Millabfuhr
abzuwagen und zu begrinden. In solchen
Fallen sollte in der Begrindung zum Be-
bauungsplan dargelegt werden, dass die
Miullgefal3e an eine geeignete anfahrbare
Stelle gebracht werden muissen und dass
die Anwohner diese Erschwernisse in
Kauf zu nehmen haben.

Bebauungspléane, die die baulichen und
sicherheitstechnischen Anforderungen
der Mullabfuhr nicht erfullen, missten
ggf. wegen dem Verstol3 gegen Vorschrif-
ten der stadtebaulichen Planung (Gebote
der Berlcksichtigung der Belange des
Guterverkehrs (1 Abs. 5 Nr. 9 BauGB),
der Versorgung (8 1 Abs. 5 Nr. 8e
BauGB) sowie der Sicherheit der Arbeits-
bevolkerung (Mullwerker) (8 1 Abs. 5 Nr.
1 BauGB), beanstandet werden.

s. hierzu Ziffer A.9.1.

A.10

Landratsamt Emmendingen — Bauleitplanung

(Schreiben vom 23.09.2019)

A.10.1

Planunterlagen, Allgemeines

Im Vorfeld fanden bereits Gesprache
statt, deren Ergebnisse in die vorliegende
Planung eingeflossen sind.

Gegen die Planung bestehen aus bau-
leitplanerischer Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken. Die stadtebauliche und
touristische Aufwertung des Standorts ist
nachvollziehbar und macht an dieser
Stelle auch Sinn. Allerdings ist das Kon-
zept noch nicht ausgereift. So fehlen ins-
besondere im SO 2 Angaben zum Stand-
ort der kinftigen Geb&ude. Die Ferien-
und Betriebswohnungen sowie sonstige
bauliche Anlagen sollten in mdglicher
Néhe zur Bestandsbebauung entstehen.

Dies wird bertcksichtigt.

Mittlerweile wurde die Vorhabenplanung konkreti-
siert und im Bebauungsplan bericksichtigt. So
wurden Einzelbaufenster fur die geplanten Ferien-
héauschen definiert. Die sensiblen Bereiche, insbe-
sondere das FFH-Gebiet, werden als Grunflachen
im Bebauungsplan festgesetzt und von baulichen
Eingriffen freigehalten.
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Dies sollte der Plangeber durch genau
definierte Baufenster festlegen.

A.10.2

Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan sieht nur fir ei-
nen Teil der Uberplanten Flache eine
Sonderbauflache vor, der restliche Teil ist
noch als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbands Kenzin-
gen-Herbolzheim-Rheinhausen-Weisweil
soll im Rahmen einer 2. Anderung ange-
passt werden.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan kann in
diesem Fall bestatigt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3

Weiteres Verfahren

A.10.3.1

Bei der nachsten Verfahrensstufe der
offentlichen Auslegung des Bauleitplan-
entwurfes sind auRer den Ublichen Unter-
lagen, die zum Anderungsentwurf eines
Bauleitplanes gehdren, einschlie3lich des
Umweltberichtes, auch die nach Ihrer
Einschatzung wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen und Gutachten mit auszulegen.
Dazu gehort ferner die Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind (siehe § 3 Abs. 2 BauGB).
Hierauf ist in der offentlichen Bekannt-
machung der Auslage hinzuweisen.

Wir verwiesen hierzu auf ein Urteil des
Verwaltungsgerichtshofes Mannheim vom
12.06.12, AZ: 8 S 1337/10 (sowie auf die
Bestatigung dieses Urteil durch das Bun-
desverwaltungsgericht vom 18.07.2013
(AZ: 4 CN 3,12)), wonach es ... "ausrei-
chend, aber auch erforderlich ist, die vor-
handenen Unterlagen der umweltbezo-
genen Informationen nach Themenbl6-
cken zusammenzufassen und diese in ei-
ner schlagwortartigen Kurzcharakterisie-
rung zu bezeichnen.

Diesen Anforderungen ist nicht genigt,
wenn in dem Bekanntmachungstext ledig-
lich auf ein artenschutzrechtliches Gut-
achten sowie auf den Umweltbericht hin-
gewiesen wird, die in letzterem enthalte-
nen umweltbezogenen Informationen
aber nicht mit einer themenbezogenen
Kurzcharakterisierung bezeichnet wer-
den"....

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die formalen Anforderungen an die 6ffentliche Be-
kanntmachung werden entsprechend bericksich-
tigt.
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Wie eine solche Zusammenfassung im
Einzelnen auszusehen hat, hangt wesent-
lich von den jeweiligen Umstanden des
Einzelfalls ab. Entscheidend ist stets, ob
die bekannt gemachten Umweltinformati-
onen ihrer gesetzlich gewollten Anstol3-
funktion gerecht werden. Das kann im
Einzelfall bereits bei einer schlagwortarti-
gen Bezeichnung behandelter Umwelt-
themen der Fall sein. Abstrakte Bezeich-
nungen reichen aber dann nicht aus,
wenn sich darunter mehrere konkrete
Umweltbelange subsumieren lassen.

In diesem Fall bedarf es einer stichwort-
artigen Beschreibung der betroffenen Be-
lange und unter Umstanden sogar eine
Kennzeichnung der Art ihrer Betroffen-
heit. Die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ent-
haltene Liste von Umweltbelangen kann
hierbei grundséatzlich nicht mehr als eine
Gliederungshilfe sein, weil die bekannt-
zumachenden Umweltinformationen stets
nur den konkret vorliegenden Stellung-
nahmen und Unterlagen entnommen
werden kdnnen.

A.10.4 Im Rahmen der néachsten Beteiligungs- | Dies wird berlcksichtigt. Die Zusendung des vor-
stufe bitten wir um die Ubersendung der | laufigen Abwéagungsergebnisses im Rahmen der
Ergebnisse der Behandlung der im Rah- | nachsten Beteiligungsstufe wird zugesagt.
men der friihzeitigen Beteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange. Dies kann auch in
elektronischer Form erfolgen.

A1l Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 14.10.2019)

A.11.1 Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten bilden im Plangebiet quar-
tdre Talfillungen (Auensand) unbekann-

Dies wird berucksichtigt, indem ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.
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ter Machtigkeit den oberflachennahen
Baugrund. Darunter sind Gesteine des
kristallinen Grundgebirges zu erwarten.

Mit lokalen Auffillungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kénnen zu zusatzlichen bautech-
nischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen geméan DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurblro empfohlen.

A.11.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al11.4

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum
Planungsvorhaben keine die o. a. Ausfiih-
rungen erganzende Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.115

Berghau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Al11.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héaltnisse kbnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-

ter der Adresse http://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-

dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Dies wird beriicksichtigt, indem ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

A.12

Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal-

und Gesundheitswesen
(Schreiben vom 17.10.2019)

Al21

Wie in der Begrindung des Entwurfs far
den Bebauungsplan ,Gléckle-Miuhle" zu-
treffend ausgefiihrt wird, bedarf das Vor-
haben einer Anderung des Flachennut-
zungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Kenzingen-Herbolzheim. Eine umfassen-
de und abschlieRende Stellungnahme
des Regierungsprasidiums kann erst in
diesem (vorrangigen) Verfahren abgege-
ben werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al12.2

Bereits an dieser Stelle sei aber ange-
merkt, dass zur Beurteilung des Vorha-
bens noch genauere Angaben zum Um-
fang der Nutzung des Bestandsgebaudes
und der neuen baulichen Anlagen not-
wendig sind. Dies gilt insbesondere hin-
sichtlich der GréRe und Zahl der Ferien-
wohnungen, die in dem Bestandsgebéau-
de eingerichtet werden sollen, sowie des
Umfangs der Stellflachen fur Wohnmobile
und Wohnwagen. Das Regierungsprasi-
dium geht davon aus, dass sich die
Grundflachenzahlen fir die Sondergebie-
te 2 und 3 nicht auch auf die Stellflachen
beziehen. Ferner sollte ersichtlich sein,
fur wie viele Personen maximal unter Be-
riicksichtigung der Zeltplatze Ubernach-
tungsgelegenheiten angeboten werden
sollen.

Dies wird berucksichtigt.

Zwischenzeitlich konnten die Planungen weiter
konkretisiert werden. Zur Offenlage werden die
Anderungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Geplant sind maximal 8 Ferienwohnungen, eine
Betriebsleiterwohnung, ca. 10 Wohnmobilstellpléat-
ze und maximal 11 Ferienhduschen.

Im SO3 wird statt wie bisher einer Stellplatzzone
ein Baufenster mit GRZ festgesetzt. Uber die Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung wird dabei
sichergestellt, dass in diesem Bereich trotzdem nur
die geplanten Stellflaichen zulassig sind. Hierdurch
wird klargestellt, dass es sich bei den Stellflachen
um die Hauptnutzung in diesem Bereich handelt.
Im SO2 bezieht sich die (mittlerweile) festgesetzte
zulassige Grundflache auf die Ferienhauschen und
die (bereits bestehenden) Stallungen. Im SO2 sind
hierfr Einzelbaufenster festgesetzt.

Der Vorhabentrager geht davon aus, dass auf dem
Gelénde insgesamt 86 Betten angeboten werden.

A.12.3

Einer ndheren Erlauterung bedarf auch,
weshalb eine Vereinbarkeit des Vorha-
bens mit dem Schutz- und Erhaltungszie-

Wie richtig wiedergegeben, empfehlen die Gutach-
ter, eine vollumfangliche FFH-Priifung durchzufuh-
ren. Daraufhin hat sich die Stadt mit der Unteren

20-07-23 Abwagung Frithzeitige BPL (20-07-14).docx



Stadt Herbolzheim - Ortsteil Bleichheim
Bebauungsplan ,,Glockle-Miihle“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung

Stand: 23.07.2020

Seite 21 von 35

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

len des FFH-Gebiets angenommen wird,
obwohl im Umweltbericht des Biros fur
Landschaftsplanung und angewandte
Okologie Winski vom 25.07.2019 und in
der Potentialabschatzung des Planungs-
biros Dr. Hohlfeld vom Januar 2019 eine
vollumféngliche FFH-
Vertraglichkeitsprifung empfohlen wird.
Der Hinweis auf die Freihaltung der be-
troffenen Bereiche von baulichen Anlagen
und die Regelungen unter der Nummer
1.11 der Bebauungsvorschriften allein er-
scheint nicht Giberzeugend.

Naturschutzbehoérde abgestimmt. Im Ergebnis sind
sich Stadt und Behorden einig, dass bei einer Ein-
beziehung der Vorgaben aus dem Management-
plan (MAP) des FFH-Gebiets in den Bebauungs-
plan keine Schadensbegrenzungsmalnahmen
durchgefuihrt werden missen und damit auch die
Durchfuhrung einer FFH-Prifung nicht unbedingt
erforderlich ist. Die Mafnahmen zur Erhaltung und
Entwicklung des Naturraums wurden in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans (bernommen,
wodurch nach Ansicht der Stadt gewahrleistet wer-
den kann, dass natur- und artenschutzrechtliche
Belange dem Vorhaben des Bauherren nicht ent-
gegenstehen, im Gegenteil, die Erhaltung und Ent-
wicklung des Naturraums kann an dieser Stelle
sogar besser gesteuert werden. Nach Abwagung
der Belange wird deshalb auf die vollumféngliche
Prifung verzichtet.

Die Begrindung wird um die Ausfuhrungen er-
ganzt.

Al12.4

Aus raumordnerischer Sicht lasst sich
vorab feststellen, dass angesichts der be-
reits teilweise vorhandenen Sonderbau-
flache im Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Kenzingen-
Herbolzheim und unter Beriicksichtigung
der Eigenart des Vorhabens ein Wider-
spruch zu Plansatz 3.1.9 des Landesent-
wicklungsplans, wonach die Siedlungs-
entwicklung vorrangig am Bestand auszu-
richten ist, im Grundsatz nicht anzuneh-
men ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.5

Offensichtlich wegen der Anknupfung an
den baulichen und planerischen Bestand
wurde auf eine Alternativenprifung von
vornherein verzichtet. Dies erscheint
aber, zumal im Bestandsgebaude offen-
bar derzeit nur eine Wohnnutzung statt-
findet, im Hinblick auf die landschaftliche
Wertigkeit des Gebiets nur dann gerecht-
fertigt, wenn ein angemessenes Verhalt-
nis zwischen Bestand und zuséatzlichen
Bauflachen und baulichen Anlagen ge-
wahrt wird. In diesem Zusammenhang ist
eine Uberpriifung des Umfangs des Son-
dergebiets 2 anzuregen. Als Nutzungs-
zweck wird u. a. ,Pferdekoppel" genannt.
Insoweit lAge die Ausweisung einer Grun-
flache anstelle einer Bauflache nahe.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Vorhabenplanung wurde zwischenzeitlich kon-
kretisiert und im Bebauungsplan entsprechend
beriicksichtigt. Insbesondere im SO2 wurde die
Bauflache daraufhin zu Gunsten der Festsetzung
einer privaten Griunflache verkleinert.

A.13

Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

(Schreiben vom 20.09.2019)

A.13.1

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass
der neue Eigentimer des Areals der

Dies wird beriicksichtigt.

Die Begrindung wird entsprechend ergénzt.
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ehemaligen Gléckle-Mihle am dstlichen
Ortsrand von Bleichheim das Areal fir ei-
ne touristische Nutzung ausbauen und so
auch neu beleben méchte. Auf dem Areal
sollen wohl v.a. Beherbergungsangebote
fur Gaste (Ferienwohnungen, Ferienh&u-
ser (Blockhutten) und Campingangebote)
sowie eine auch offentlich zugéangliche
Gastronomie realisiert werden. Dagegen
sind keine Bedenken zu aufl3ern. Auch die
von der Stadt verfolgten Planungsziele
und -zwecke kdnnen mitgetragen werden.
Bei diesen kénnte noch deutlicher her-
vorgehen, dass es auch darum geht, das
alte Muhlengebaude selbst zu erhalten
bzw. durch Sanierung deutlich aufzuwer-
ten. Es wirde begrift, wenn die Potenzi-
ale und Starken des FFH-Gebietes be-
rucksichtigt und zur Aufenthaltsqualitét
beitragen kénnten.

Der Bebauungsplan beabsichtigt, die durch das
FFH-Gebiet betroffenen Flachen von einer bauli-
chen Nutzung auszunehmen und eine entspre-
chende Entwicklung und Pflege der Flachen zu
erreichen. Hierdurch wird davon ausgegangen,
dass es insgesamt zu einer Aufwertung des Plan-
gebiets kommt, die dann natirlich auch die Aufent-
haltsqualitét fur die Gaste steigert.

A.13.2

Der Teilbereich des Sondergebietes SO1
soll ,auch fur Tagesgaste wie z.B. Wan-
derer eine attraktive Anlaufstelle werden".
Es wird angeregt, dies naher auszufih-
ren. Sollen hier auRBer der Gastronomie
noch weitere Nutzungen ,o6ffentlich” zur
Verfligung stehen?

Dies wird beriicksichtigt.

Die Begrindung wird hinsichtlich des Vorhabens
noch einmal konkretisiert.

Auler der Ausflugsgastronomie werden keine wei-
teren offentlich zuganglichen Nutzungen zur Verfi-
gung stehen.

A.13.3

Der eingeschossige Pavillon mit AuRen-
terrasse, welcher die Gastronomie be-
herbergen soll, wird, von der Stral3e bzw.
Zufahrt aus gesehen, vor dem Muhlenge-
baude liegen. Es wird davon ausgegan-
gen, dass das entstehende Gebaudeen-
semble von Aussehen und Gestaltung
her sensibel aufeinander abgestimmt
wird.

Dies wird berucksichtigt.

Im Bebauungsplan wird im Bereich der geplanten
Gastronomie eine maximale Gebaudehéhe von 5,0
m festgesetzt. Bereits hierdurch wird erreicht, dass
sich das Gebdude dem Hautgebaude, der Gldckle-
Muhle, deutlich unterordnet. Zudem wird durch das
Einzelbaufenster sichergestellt, dass das Gebaude
auch hinsichtlich der FlachengroRe deutlich hinter
dem Mihlengebédude zurickbleibt.

A.13.4

Die Beschreibung der Zweckbestimmung
in Ziffer 1.1 der Bebauungsvorschriften
(,Fremdenbeherbergung" und ,Fremden-
verkehr" (= Tourismus?)) erscheint noch
sehr unbestimmt. Es wird angeregt, dies
konkreter zu fassen, d.h. starker auf das
Gewollte einzugrenzen. Zudem bleibt of-
fen, warum in den Bebauungsvorschriften
unter 1.1.1 im SO1 neben Ferienwoh-
nungen auch (sonstige?) ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes" zulassig sein
sollen. Was ist damit gemeint?

Dies wird beriicksichtigt.

Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.
Auch wird die Festsetzung zu den einzelnen Son-
dergebieten jeweils konkreter gefasst.

Die Bezeichnung ,Betriebe des Beherbergungsge-
werbes* wird gestrichen. Im bestehenden Muhlen-
gebaude werden Ferienwohnungen, Sanitar- und
Wellnessanlagen sowie Betriebsleiterwohnungen
untergebracht.

A.13.5

Soll und kann der Muhlentag kinftig auf
dem Areal noch stattfinden? Dies wiirde
begrift.

Der Vorhabentrdger méchte das Gelande, auch
durch das gastronomische Angebot, touristisch
wieder zuganglich machen. Hierdurch wird auch
die Moglichkeit bestehen, verschiedene Veranstal-
tungen auf dem Geladnde durchzufihren. Wie und
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ob der Muhlentag noch am Standort stattfinden
wird, steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.

A.13.6

Weitere Anregungen und Anmerkungen
behalten wir uns fir die Offenlage vor.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 16.10.2019)

Al41

Der raumliche Ausgangspunkt fir die
Planung ist die Glockle-Muhle aus dem
15. Jhdt. Die ehemalige Muhle befindet
sich oOstlich des Siedlungskdrpers von
Bleichheim. Das Plangebiet umfasst ei-
nen Geltungsbereich von ca. 1,8 ha und
sieht im Wesentlichen ein Sondergebiet
SO Freizeit/Erholung vor. Zulassig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ferienhauser und Ferienwohnungen so-
wie Stellplatze fir Wohnwagen, Wohn-
mobile und Zelte. Der bestehende bauli-
che Ansatz wirde durch die Planung
nach Osten deutlich vergro3ert werden.

Der Sachverhalt wurde richtig wiedergegeben.

A.14.2

Nach Plansatz 3.1.9 Landesentwick-
lungsplan sowie nach Plansatz 2.4.0.3
Regionalplan ist die Siedlungsentwick-
lung vorrangig am Bestand auszurichten.
Folglich sollte sich der Bauflachenbedarf
auf die Brachflache Glockle-Muhle kon-
zentrieren. Wir bitten auch um Abstim-
mung mit der hoheren Raumordnungsbe-
horde.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die hohere Raumordnungsbehérde wurde eben-
falls beteiligt. Nach Ansicht dieser steht die bauli-
che Entwicklung dem Plansatz 3.1.9 des Landes-
entwicklungsplans nicht entgegen.

A.14.3

Laut Bodenschutzklausel nach § 1a (2)
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen. Da es sich
um einen aulerst sensiblen Landschafts-
raum handelt, ist der Landschaftsver-
brauch zu minimieren. Auch aus diesem
Grund regen wir eine Fokussierung auf
den bereits baulich gepragten Bereich an.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Umsetzung des Konzepts missen Uber den
Bestand hinaus Flachen in Anspruch genommen
werden. Im Zuge der Erarbeitung der Unterlagen
fur die Offenlage wurde die Planung noch einmal
konkretisiert und auch die Bauflachen noch einmal
reduziert (Reduktion um ca. 23%, von 12.557 m?
auf 9.638 m?2). Es wurde auch darauf geachtet,
dass alle naturschutzfachlich sensiblen Bereiche
von einer Bebauung freigehalten werden kénnen.

A.l14.4

Das Projekt muss u.E. konkreter gefasst
und entsprechend konkret festgesetzt
werden. Die Flachen, wo jeweils Gebau-
de, Wohnwégen, Wohnmobile und Zelte
sowie Stellplatze und Garagen zulassig
sein sollen, sind raumlich zu definieren.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Planung wird zur Offenlage weiter konkretisiert.
Es werden Einzelbaufenster fir die Ferienhaus-
chen und ein Baufenster fur die Wohnmobilstellfla-
chen im Bebauungsplan vorgesehen.

A.14.5

Wir halten die unter Ziffer 1.1.3 festge-
setzten unversiegelten und wasser-
durchlassigen Flachen fur Wohnwéagen
und Wohnmobile fiir nicht realistisch. Wir
gehen davon aus, dass dartber hinaus
die Zufahrtswege asphaltiert und eine Inf-
rastruktur fir Elektrizitdt, Wasser und

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Mdoglichkei-
ten zur Umsetzung der Wohnmobilstellflachen in
einer wasserdurchlassigen oder sogar unversiegel-
ten Weise wurden mit dem Vorhabentrager be-
sprochen. Die Festsetzung kann entsprechend
umgesetzt werden. Es ist geplant, die Zufahrtswe-
ge im SO3 geschottert zu errichten. Insgesamt
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Abwasser geschaffen werden muss. kann dadurch ein sehr geringer Versiegelungsgrad
erreicht werden. Es wurde fiir das SO3 eine GRZ
von 0,4 festgesetzt, um die Versiegelung entspre-
chend auf Ebene des Bebauungsplans einzu-
schrénken.
A.14.6 Die Planung lasst so viel Spielrdume, | Dies wird bertcksichtigt.
dass nicht nachvollzogen werden kann,|,, . : . : .
wie laut Begriindung bestehende Griin- Wie bereits weiter oben gesch_r@ben, vylrd das'Vor-
strukturen weitaehend erhalten und Habi- haben zur Offenlage konkretisiert. Die sensiblen
tatsstrukturen f%r streng geschiitzte Arten Bereiche werden als Grinflachen festgesetzt. Die-
verbessert werden sollgng Das in der Be- | S€ sind entsprechend der Festsetzungen, welche in
griindung unter Ziffer 2 aufgefiihrte Vor- enger Abstimmung mit de_n Grunpla}nern definiert
haben ist sehr unkonkret. Die Eestset- wurden, zu pflegen und weiterzuentwickeln.
zungen des Bebauungsplans kénnen da- | Die Stadt hat entschieden, zur Sicherung von ge-
raus nicht abgeleitet werden. stalterischen Spielrdumen auf einen vorhabenbe-
. zogenen Bebauungsplan zu verzichten. Die Stadt
\I/EvlSr d\éosr:::ibﬁig?zzn%?gtr;\r Bebauungsplan begrif3t die Plane des Vorhabentragers und méch-
' te diese unterstiitzen, um hierdurch einen touristi-
schen Mehrwert fir den Ortsteil Bleichheim und
die gesamte Gemeinde zu schaffen.
A.14.7 Laut Ziffer 1.3 der Begrindung zum Be- | Dies wird bertcksichtigt.
bauungsplan entwickelt sich der Be- I -
bauungsplan zum GroRteil nicht aus dem Der FNP wird im Parallelverfahren geéandert.
Flachennutzungsplan. Folglich muss eine
FNP-Anderung erfolgen.
A.15 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 19.09.2019)
A.15.1 Der oben genannte Bebauungsplan wur- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
de von uns eingesehen und hinsichtlich
der Stromversorgung Uberprift.
Die Versorgung des Areals erfolgt derzeit
Uber eine kundeneigene Transformato-
renstation (Lgb. 478). Die Versorgung soll
auch zukinftig Uber eine kundeneigene
Transformatorenstation erfolgen.
A.15.2 Die Herstellung des elektrischen Versor- | Dies wird im Rahmen der Umsetzung des Vorha-
gungsnetzes erfolgt durch ein von der | bens beriicksichtigt.
Netze BW GmbH beauftragtes, qualifi-
ziertes Unternehmen. Bei der Ausfuh-
rungsplanung ist der hierfur erforderliche
zeitliche Aufwand bei der Netze BW
GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan
zu berticksichtigen.
A.15.3 Wir bitten Sie, die vorgenannten Aussa- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gen, soweit sie fur die Planung von Be-
deutung sind, in den textlichen bzw.
zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes aufzunehmen.
A.15.4  Wir bedanken uns fir die Beteiligung am | Dies wird berlicksichtigt.

Bebauungsplanverfahren und bitten wei-
terhin um Beteiligung. Nach Abschluss

Eine weitere Beteiligung wird zugesagt. Das In-
krafttreten des Bebauungsplans wird durch Be-

20-07-23 Abwagung Frithzeitige BPL (20-07-14).docx



Stadt Herbolzheim - Ortsteil Bleichheim
Bebauungsplan ,,Glockle-Miihle“

Stand: 23.07.2020

Abwagung der Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung Seite 25 von 35

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

des Verfahrens bitten wir um Benachrich-
tigung Uber das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes.

kanntmachung entsprechend o6ffentlich mitgeteilt.

A.16 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 11.09.2019)

A.16.1 Keine Anlagen der terranets bw GmbH im | Dies wird zur Kenntnis genommen.
angefragten und markierten Bereich.

A.17 Gemeindeverwaltungsverband Kenzingen-Herbolzheim
(Schreiben vom 20.09.2019)

A.17.1 Der vorgelegte Entwurf vom 16. August | Dies wird zur Kenntnis genommen.

2019 zur Unterrichtung der Trager offent-
licher Belange des Bebauungsplans
,Glockle-Muhle', Stadt Herbolzheim, Orts-
teil Bleichheim, ist im Flachennutzungs-
plan gréf3tenteils als Sonderbauflache
Freizeit dargestellt. Die erforderliche
Umwandlung eines als landwirtschaftliche
Flache dargestellten Gebiets wurde be-
reits in die Wege geleitet.

Mit Vollzug der Anderung wird das Plan-
gebiet somit aus den Darstellungen des
dann giltigen Flachennutzungsplanes
i.S.v. 8§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt. Es
sind keine negativen Auswirkungen durch
die geplanten Anderungen fir den Ge-
meindeverwaltungsverband Kenzingen-
Herbolzheim zu erkennen, besonders zu
beriicksichtigende Aspekte sind nicht be-
kannt.

Seitens des Gemeindeverwaltungsver-
bandes bestehen keine Bedenken.
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KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Emmendingen — Vermessungsamt
(Schreiben vom 16.10.2019)
B.2 Landratsamt Emmendingen — Amt fir Flurneuordnungsverfahren
(Schreiben vom 16.09.2019)
B.3 Landratsamt Emmendingen — Landwirtschaftsamt
(Schreiben vom 19.09.2019)
B.4 Landratsamt Emmendingen — Untere Baurechtsbehérde
(Schreiben vom 13.09.2019)
B.5 Landratsamt Emmendingen — Untere Denkmalschutzbehérde
(Schreiben vom 23.09.2019)
B.6 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 27.09.2019)
B.7 bnNnNETZE GmbH
(Schreiben vom 17.09.2019)
B.8 Unitymedia BW GmbH
(Schreiben vom 16.10.2019)
B.9 Stadt Ettenheim
(Schreiben vom 15.10.2019)
B.10 Gemeinde Rheinhausen
(Schreiben vom 23.09.2019)
B.11 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege
B.12 Polizeiprasidium Freiburg
B.13 Zweckverband Abfallbehandlung Kahlenberg
B.14 Landesnaturschutzverband BW
B.15 Gemeinde Freiamt
B.16 Gemeinde Ringsheim
B.17 Gemeinde Schuttertal
B.18 Gemeinde Weisweil
B.19 Stadt Kenzingen
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C

PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Ci1 Burger 1

(Eingegangen am 21.10.2019, 22 Unterzeichner)

C.l11 Die Unterzeichner sind der Meinung,
dass dem Bebauungsplan in dieser Fas-
sung nicht entsprochen werden kann.
Wichtige Gesichtspunkte sind auf3er Acht
gelassen und so beinhaltet der Plan in
dieser Fassung sogar Gefahren fir Leib
und Leben sowohl der Anwohner, der
Menschen unserer Umgebung wie auch
der Bewohner der Glockle-Mihle und ih-
rer Géaste. Auch ist der Stadtebaulichen
Larmfibel des Ministeriums fur Wirtschatt,
Arbeit und Wohnungsbau Baden-
Wirttemberg, 2018 fachlich Uberarbeitet,
nicht entsprochen worden.

Dem Schutzgut Mensch ist generell keine
Beachtung geschenkt worden. Eine
Nacharbeit des Bebauungsplans kann
deutliche Verbesserungen nicht nur fir
die Bewohner des Oberarmels, sondern
auch far die restlichen Bleichheimer,
Herbolzheimer und auch fir den Investor
der Glockle-Mihle bringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die nachfolgende Behandlung der Stel-
lungnahme verwiesen.

Begrundung:

C.1.2 Geplant sind 3 Sondergebiete, bestehend
aus Ferienwohnungen, Beherbergungs-
betrieb, Gastronomie, weiteren Wohnun-
gen, Ferienhausern und Campingbetrieb.
Bei voller Auslastung werden sich damit
weit Uber 100 nicht ortsansassige Perso-
nen Uber einen langeren Zeitraum auf
dem Geléande aufhalten. Diese gegenuber
dem jetzigen Stand um eine vielfache ho-
here Frequentierung des Bereichs wird
Larmemissionen und andere Belastungen
hervorrufen, die Uber das bisherige Mal
weit hinausgehen. Die Gastronomie und
die dazu genutzten Freiflachen werden
am Tag und lauen N&chten weit in die
Nacht Larmemissionen erzeugen.

Da der Bereich Oberarmel bis ca. 100 m
an den Bereich Glockle-Mihle heran-
reicht wird er dadurch stark berthrt. Was
fur MaBnahmen ergriffen werden sollen,
um die Wohnqualitdt im Bereich Oberar-
mel nicht weiter geschmalert werden sol-
len, ist unklar. Die Wohnqualitat wird
schon in zunehmenden Mal3e belastet
durch Verkehrslarm: extrem viele Motor-
réder, teilweise Uberlaut, getunte PKWs,

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Planung wird das Gelande neu belebt,
wodurch natirlich davon auszugehen ist, dass mit
einer starkeren Frequentierung zu rechnen ist. Zur
Uberpriifung, ob durch das Vorhaben unzulassige
Larmemissionen entstehen, wurde deshalb durch
ein Fachblro eine schalltechnische Prognose
durchgefiihrt. Hierbei wurde der Betriebsablauf
analysiert und in ein Modell Ubertragen. Damit die
Gefahr einer Unterschatzung der Larmemissionen
ausgeraumt werden kann, wird im Gutachten im-
mer von einem Worst-Case-Ansatz ausgegangen.
Dies bedeutet z.B., dass im Gutachten immer von
einer Vollauslastung ausgegangen wird, obwohl die
Gastronomie nur Freitag bis Sonntag getffnet ha-
ben wird. Im Ergebnis konnte festgestellt werden,
dass durch das Vorhaben — auch bei einer Vollaus-
lastung und mit Berlicksichtigung der bestehenden
Vorbelastung der LandesstraRe — keine unzulassi-
gen Emissionen entstehen. Das Gutachten wird
dem Bebauungsplan beigefugt und die wesentli-
chen Ergebnisse in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Gastronomie wird zudem nur am Wochenende
(Freitag bis Sonntag) Uber den Tag (12 — 18 Uhr)
gedffnet sein. Veranstaltungen sollen nur selten auf
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Riesentraktoren, die in Erntezeiten im 5-
Minutentakt die BleichtalstralRe befahren,
Unebenheiten in der BleichtalstraBe auf
Hoéhe des Buhlochwegs und weiter Rich-
tung Ort, die bis jetzt nicht wirkungsvoll
beseitigt wurden und vieles mehr, was zu
erheblicher Larmbelastung fihrt. Feste,
die in der Glockle-Muhle oder auch bei
den Fischweihern ein bis zweimal im Jahr
abgehalten wurden, werden schon lange
wahrgenommen, wurden aber, weil es
Einzelereignisse waren, toleriert. Wir
kénnen im Oberarmel bei solchen Veran-
staltungen einzelne Wortpassagen der
Festteilnehmer verstehen! Wenn nun
langfristig im Bereich der Gléckle-Mihle
ein solcher dauerhafter Betrieb erfolgt,
sind wir im Erholungswert unserer Zu-
hause stark gestért. Auch wir wollen uns
in unseren Freisitzen und Garten erholen
und wohlfihlen. Es geht einfach nicht,
dass Erholung fir Gaste auf Kosten der
Erholung von Anséassigen geschaffen
wird.

Wir fordern deshalb einen wirksamen
Larmschutz gegeniber dem anwachsen-
den Larm durch die intensivere Nutzung
dieses Bereichs.

dem Gelande stattfinden und dann auch nur bis
maximal 22 Uhr andauern.

Ein Larmschutz ist aufgrund der o.g. Ergebnisse
nicht erforderlich.

C.13

Da eine Starkung des Ortsteils Bleich-
heim erwartet wird -was wir beftirworten-,
ist mit einer Fluktuation zwischen der
Gléckle-Mihle und Bleichheim zu rech-
nen. Deswegen ist es notwendig, dass
der gastronomische Bereich nicht aus-
schlielBlich den reisenden Gasten mit ih-
ren spezifischen Winschen zur Verfi-
gung steht, sondern dass auch Bleich-
heimer und andere aus der Region ein-
kehren. So werden letztere zur Glockle-
Muhle fahren oder wandern, umgekehrt
werden Gaste der Gldckle-Mihle nach
Bleichheim pilgern um die dort zu schaf-
fende Infrastruktur zu nutzen. Dass das
eine grofRe Chance fur Bleichheim ist, ist
unumestritten. Im Bebauungsplan wird da-
rauf nicht eingegangen.

Tatsache ist aber, dass die Bleichtalstra-
Re in diesem Bereich zurzeit trotz einer
Geschwindigkeitsbeschrankung von 70
km/h von vielen Verkehrsteilnehmern
deutlich schneller befahren wird. Ein Geh-
und Fahrradweg fehlt. Damit sind die
Menschen und insbesondere Kinder, die
zwischen der Glockle-Mihle und Bleich-
heim pendeln, groRen Gefahren ausge-
setzt. Geschwindigkeitskontrollen, die

Dies wird bertcksichtigt.

Der Vorhabentrager moéchte durch die Planungen
auch ein Angebot fir die ansassigen Blrgerinnen
schaffen. Die Gastronomie wird somit fir alle zu-
ganglich sein und nicht nur den Ubernachtungsgés-
ten vorbehalten. Natrlich hofft die Stadt Herbol-
heim, dass durch die Planung auch Synergieeffekte
fir den gesamten Ortsteil Bleichheim entstehen.

Der vorliegende Bebauungsplan ermdéglicht die
Umsetzung der geplanten Baumalinahmen zur
Wiederbelebung des Standorts. Der Bebauungs-
plan kann jedoch nur Regelungen fur seinen Gel-
tungsbereich treffen. Die Stadt kennt die Situation
vor Ort. Lésungen der verkehrlichen Situation mus-
sen aulRerhalb des BPL-Verfahrens gefunden wer-
den. Hierzu werden Abstimmungen mit den Stra-
Renverkehrsbehtérden angestrebt, um eine magli-
che Verschiebung des Ortsschildes oder eine wei-
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zurzeit hier stattfinden, erfolgen zur fal-
schen Zeit und am falschen Ort. Die Ra-
ser, die bei gutem Wetter am Nachmittag
in den Ort rasen, teilweise dabei einen
extremen Larm verursachen, werden so
nicht erfasst.

Hinzu kommt das Problem, dass Wohn-
mobile oder andere Fahrzeuge, die Uber
die garantiert zu schmale Briicke zur
Glockle-Muhle ein oder ausfahren, den
Verkehr abbremsen und so durch unvor-
sichtige Verkehrsteilnehmer in Gefahr ge-
raten.

Deshalb fordern wir ein verkehrsberuhi-
gendes Konzept! Ortsschild deutlich vor
der Briicke in Ostlicher Richtung der
Glockle-Muhle, verkehrsberuhigte Zone
bis nach Bleichheim und besser noch
durch den Ort. Bau eines Ful3wegs und
eines Fahrradwegs zwischen Ortskern
und Glockle-Minhle.

tere Verringerung der Hochstgeschwindigkeit zu
erreichen.

Die Briicke wird im Zuge der Realisierung des Vor-
habens entsprechend ertiichtigt, sodass ein siche-
res Ein- und Ausfahren méglich sein wird. Aufgrund
der nur geringen Zahl an Wohnmobildstellplatzen
(geplant sind max. 10), wird davon ausgegangen,
dass es hierdurch nicht zu negativen Auswirkungen
fur die verkehrlichen Ablaufe auf der LandesstralRe
kommen wird.

Wie bereits weiter oben geschrieben, muss die
Verschiebung des Ortsschildes au3erhalb des Be-
bauungsplanverfahrens geregelt werden, konnte
aber tatsachlich dazu beitragen, dass es insgesamt
zu einer Beruhigung des Verkehrs kommt, die sich
fur die angrenzenden Wohnnutzungen positiv aus-
wirkt. Der Bau eines FulR-und Radwegs ist mit gro-
Reren baulichen Eingriffen verbunden und muss
ebenfalls auRerhalb des Bebauungsplans diskutiert
werden.

C.1.4  Ein weiterer Teil der Uberlegungen, die
wahrend unserer Gesprache entstanden,
in denen wir uns mit diesem Bebauungs-

plan befassten:

1. Die Glockle-Mihle wurde 1422 be-
reits urkundlich erwéhnt. Damit ist
sie ein Denkmal. Und steht unter
Denkmalschutz. Wie steht das
Denkmalschutzamt zu den Umbau-
planen?

2. Da sich zeitweise weit mehr als 100
Personen auf dem Gelande der
Glockle Mihle aufhalten werden, fal-
len Fékalien in bedeutendem Um-
fang an, die mit Hilfe einer Drucklei-
tung in das 6ffentliche Abwassernetz
gelangen sollen. Ist die vorhandene
Kanalisation geeignet, diese Mengen
abzutransportieren?

3. Ebenso wird der Trinkwasserver-
brauch auf dem Gelande der Glock-
le-Muhle erheblich zunehmen. Ist die
derzeitige  Trinkwasserversorgung
geeignet, den erhdhten Bedarf zu
verkraften?

Dies wird zur Kenntnis genommen. Unter Denk-
malschutz steht nur die Mihle selbst, nicht jedoch
das Gebaude. Der Vorhabentrager ist jedoch be-
muiht das Gebaude so umzubauen, dass der Cha-
rakter trotzdem erhalten bleibt.

Das Gelande wird Uber eine neue Abwasserleitung
an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Die
Kapazitaten reichen fiir den Anschluss der Nutzun-
gen aus.

Auch die Versorgung mit ausreichendem Trinkwas-
ser ist Uber das bestehende Leitungsnetz sicherge-
stellt.

C.15 Insgesamt ist festzustellen:

Die Auswirkungen der MalRnhahme auf die
Menschen die am Ort, in der Nachbar-

Dies wird zur Kenntnis genommen und auf die vo-
rangegangene Behandlung der Stellungnahme
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schaft und Umgebung wohnen, sind nicht
berlicksichtigt worden. Dies entspricht
unserer Meinung nicht einer nachhaltigen
Planung und nicht der oben erwahnten
Larmfibel. Werden unsere Winsche be-
ricksichtigt, werden die Anwohner und
Nutzer nicht geschadigt und das Projekt
Glockle-Muhle sowie der Ortsteil Bleich-
heim werden aufgewertet.

verwiesen.

C.2

Birger 2

(Schreiben vom 17.10.2019, 4 Unterzeichner)

cz21

Die Unterzeichner sind der Meinung,
dass dem Bebauungsplan in o.g. Fas-
sung nicht entsprochen werden kann.

Denn:

Wichtige Gesichtspunkte sind aufl3er Acht
gelassen und somit beinhaltet dieser Plan
sogar Gefahren fur Leib und Leben so-
wohl der Anwohner, der Menschen unse-
rer Umgebung wie auch der Bewohner
der Glockle-Mihle und ihrer Géaste.

Auch ist der Stadtebaulichen Larmfibel
des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg,
2018 fachlich Uberarbeitet, nicht entspro-
chen worden. Dem Schutzgut Mensch ist
generell keine Beachtung geschenkt wor-
den.

Eine diesbeziigliche Uberarbeitung des
Bebauungsplans kann fir alle beteiligten
Parteien deutliche Verbesserungen brin-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die nachfolgende Behandlung der Stel-
lungnahme verwiesen.

C22

Begrundung:

Geplant sind 3 Sondergebiete, bestehend
aus 12 Ferienh&ausern, 8 Ferienwohnun-
gen, 2-4 weiteren Wohnungen, Gastro-
nomie sowie Campingbetrieb mit Wohn-
wagen, Wohnmobilen, Zeltplatzen und
Pferdekoppel. Bei voller Auslastung wer-
den sich weit tber 100 nicht ortsanséassi-
ge Personen uber einen langeren Zeit-
raum auf dem Geladnde aufhalten mit den
dazugehdrigen An- und Abfahrten sowie
taglichen Fahrten in die Umgebung.

Hierdurch wird der Bereich Oberarmel -
ca. 100 m an den Bereich Glockle-Muhle
heranreichend - stark beriihrt, besonders
weil die beiden Sondergebiete SO1 und
SO2 direkt an der L106 liegen. Davon
liegt das SO1, welches das larmintensivs-
te ist, am westlichsten, und damit am
dichtesten beim Oberarmel. Dies gilt so-
wohl fir Larmemissionen durch Verkehr

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Planung wird das Gelande neu belebt,
wodurch natirlich davon auszugehen ist, dass mit
einer starkeren Frequentierung zu rechnen ist. Zur
Uberpriifung, ob durch das Vorhaben unzulassige
Larmemissionen entstehen, wurde deshalb durch
ein Fachbliro eine schalltechnische Prognose
durchgefuhrt. Hierbei wurde der Betriebsablauf
analysiert und in ein Modell tbertragen. Damit die
Gefahr einer Unterschatzung der Larmemissionen
ausgeraumt werden kann, wird im Gutachten im-
mer von einem Worst-Case-Ansatz ausgegangen.
Dies bedeutet, dass im Gutachten immer von einer
Vollauslastung ausgegangen wird, obwohl die
Gastronomie nur Freitag bis Sonntag getffnet ha-
ben wird. Im Ergebnis konnte festgestellt werden,
dass durch das Vorhaben — auch bei einer Vollaus-
lastung und mit Beriicksichtigung der bestehenden
Vorbelastung — keine unzuldssigen Emissionen
entstehen. Das Gutachten wird dem Bebauungs-
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als auch fur solche durch Bewirtung und
sonstigen Aufenthalt auf Freiflachen.

plan beigefigt und die wesentlichen Ergebnisse in
die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

Die Gastronomie wird zudem nur am Wochenende
(Freitag bis Sonntag) Uber den Tag (12 — 18 Uhr)
geoffnet sein. Veranstaltungen sollen nur selten auf
dem Gelande stattfinden und dann auch nur bis
maximal 22 Uhr andauern.

c.2.3 Zur Verkehrssituation:

Die schon seit 20 Jahren bestehende
verkehrsbedingte L&armbelastigung hat
zwischenzeitlich zu bestimmten Tages-
zeiten ein unertragliches Ausmafd ange-
nommen:

durch extrem viele Motorrader,
teilweise Uberlaut durch Manipula-
tion am Auspuff, teilweise auch ge-
tunte PKWSs, Riesentraktoren, die
in Erntezeiten im 5-Minutentakt die
BleichtalstraRe befahren, Uneben-
heiten in der Bleichtalstrale auf
Hbhe des Buhlochwegs und weiter
Richtung Ort, die bis jetzt nicht wir-
kungsvoll beseitigt wurden und Vie-
les mehr.

e Tatsache ist, dass die Bleichtalstral3e
zurzeit trotz einer Geschwindigkeits-
beschrankung von 70 km/h von vielen
Verkehrsteilnehmern deutlich schnel-
ler befahren wird.

e Ein Geh- und Fahrradweg fehlt eben-
so. Damit sind die Menschen und ins-
besondere Kinder, die zwischen der
Glockle-Muhle und Bleichheim pen-
deln, groRen Gefahren ausgesetzt.

e Geschwindigkeitskontrollen, die zur-
zeit hier stattfinden, erfolgen zur fal-
schen Zeit und am falschen Ort. Die
Raser, die bei gutem Wetter am Wo-
chenende und am spaten Nachmittag
in den Ort rasen, teilweise dabei einen
extremen Larm verursachen, werden
so nicht erfasst.

e Hinzu kommt das Problem, dass
Wohnmobile oder andere Fahrzeuge,
die Uber die garantiert zu schmale
Brucke zur Glockle-Miuhle ein oder
ausfahren, den Verkehr abbremsen
und so durch unvorsichtige Verkehrs-
teilnehmer in Gefahr geraten.

D.h., zu der heutigen eh schon verkehrs-
bedingten Extrembelastung k&me durch
die massiv erhthte Frequentierung des
Freizeitbereichs Glockle-Mihle ein ent-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan umfasst lediglich den Bereich
rund um die Glockle-Miihle, wodurch auch nur fir
diesen Bereich Regelungen definiert werden kén-
nen. Die beschriebene Verkehrsproblematik ist
hingegen nicht Regelungsgegenstand des Bebau-
ungsplans. Im Gutachten konnte jedoch fir die
vorliegende Planung nachgewiesen werden, dass
die Zusatzbelastungen, die durch die Planung auf
der LandesstralRe entstehen, zu keinen erheblichen
negativen Auswirkungen fihren werden. Fir die
angesprochenen Probleme muss somit aufRerhalb
des Verfahrens nach Ldsungen gesucht werden.
Dabei ware die Verschiebung des Ortsschilds oder
die weitere Reduzierung der zuléssigen Geschwin-
digkeit mit den StralRenverkehrsbehdrden abzu-
stimmen. Dies konnte natirlich insgesamt dazu
beitragen, dass es zu einer Beruhigung des Ver-
kehrs kommt, die sich fur die angrenzenden Wohn-
nutzungen positiv auswirkt. Geschwindigkeitskon-
trollen werden regelméaRig durchgeftihrt, wobei hier
auch bei den Zeiten und genauen Standorten vari-
iert wird. Der Bau eines Fuf3-und Radwegs ist mit
gréReren baulichen Eingriffen verbunden und muss
ebenfalls aulRerhalb des Bebauungsplans diskutiert
werden.

LarmschutzmaflRnahmen sind nicht geplant, da sie
laut Gutachter nicht erforderlich sind (s. dazu auch
Ziffer C.2.2).
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sprechend weiterer massiver Verkehrs-
[&rm hinzu.

Folglich fordern wir endlich MaZnahmen,
um die Wohnqualitat im Bereich Oberar-
mel nicht noch weiter zu beeintrachtigen.

Unsere Forderungen beinhalten:

Einen wirksamen Larmschutz gegeniiber
dem anwachsenden Larm durch die
mehrfach intensivere Nutzung dieser
Strecke sowie ein rundum verkehrsberu-
higendes Konzept! Das hiel3e z.B.,

e Ortsschild deutlich vor der Briicke in
ostlicher Richtung der Gloéckle-Mihle,

o verkehrsberuhigte Zone bis nach
Bleichheim und besser noch durch
den Ort.

e brauchbare Larmschutzmauer

e Bau eines FuRBwegs und eines Fahr-
radwegs zwischen Ortskern und
Glockle-Muhle.

c24

Hinzu kommen die betriebsbedingten
und infrastrukturellen Belastungen.

Einzelne ortliche Feste, wie z.B. das
Anglerfest, der Muhlentag und der
Weihnachtsmarkt im Pfarrhaus wer-
den von uns begrifit.

Obwohl auch diese eine gewisse
Larmquelle mit sich bringen, nimmt
man dies gerne in Kauf. Selbst wenn
man im Oberarmel bei solchen Veran-
staltungen sogar einzelne Wortpassa-
gen der Festteilnehmer héren kann,
da sie kein dauerhafter Zustand sind.

Durch einen standigen Betrieb im Be-
reich der Glockle-Mihle waren wir im
Erholungswert unserer Zuhause je-
doch dauerhaft gestort. Denn auch wir
haben ein Recht auf einen ungestor-
ten Erholungswert unserer Zuhause
und wollen uns in unseren Freisitzen
und Géarten entspannen und wohlfih-
len kdnnen. Besonders an Wochen-
enden sollte der Freizeitwert fur die
Anwohner garantiert sein. Nachgewie-
senermallen macht Larm krank.
Ebenso wenig ist eine gestorte Nacht-
ruhe bei offenen Fenstern im Sommer
angesagt.

Es ware ein Unding, dass Erholung fir
Gaste bzw. ein erfolgreicher Betrieb auf
Kosten der Erholung von Anséassigen ge-
schaffen wirde.

Die angestrebte Bebauung mit Blockhit-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Veranstaltungen sollen nach wie vor auf dem Ge-
lande stattfinden, um auch fir die Bleichheimer
Burgerinnen ein zusatzliches touristisches Angebot
zu schaffen. Diese werden dann jedoch so gelegt,
dass die Nachtruhe fur die Anwohnerlnnen nicht
gestort wird.

Im L&rmgutachten konnte nachgewiesen werden,
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ten und Zeltplatzen - eher die rustikale
Variante einer Ferieneinheit - wird eine
bestimmte Zielgruppe ansprechen. Dazu
gehort sicherlich kaum das Ruhe suchen-
de, wandernde Rentnerehepaar, sondern
bevorzugt junge Menschen, junge Fami-
lien, gegen die wir grundsatzlich nichts
einzuwenden haben; jedoch sind auch zu
erwarten: bikende Singles mit Zelten, von
welchen sicherlich ein exzessiveres - und
damit lauteres - Freizeitverhalten zu er-
warten ist.

So ist es uns ein dringliches Anliegen,
dass schon bei der baulichen Genehmi-
gung Rucksicht darauf zu nehmen ist,
dass der Charakter des geplanten Be-
triebskonzeptes nicht bevorzugt zunachst
eine Art ,billigen" Abenteuer-Tourismus
schafft.

Dies qilt vor allem, wenn die Erstellung
einer gepflegten Gastronomie erst in spéa-
teren Jahren erfolgen sollte.

Es macht fur die Anwohner keinen Sinn,
wenn sich zunachst ein ,Billig-Konzept"
mit Camping und Kiosk durchsetzen und
als erfolgreich erweisen sollte. Eine sol-
che Ubergangsvariante bis zur Schaffung
von neuem Investitionskapital ware abso-
lut nicht im Interesse der Anwohner, da
sie garantiert zu den o0.g. Larm-
Belastungen fuhren wiirde. Deshalb soll-
ten sie  durch bauliche Larm-
Begrenzungs-MalRnahmen flankiert wer-
den.

Wir glauben nicht, dass - wie eigentlich
erhofft - durch den Tourismus eine Stér-
kung des Ortsteils Bleichheim, was wir
beflrworten wirden, erfolgen kdnnte.

Allerdings gehen wir davon aus, dass
sowohl Bleichheimer als auch Bewohner
der naheren Umgebung zur Glockle-
Miuhle fahren oder wandern, und somit
erfreulicherweise in den Genuss kommen
werden, endlich vor Ort wieder eine Gast-
ronomie zu erhalten, an der auch sie teil-
haben kénnen.

Es bleibt jedoch fraglich, ob die Errich-
tung dieser Ferienanlage eine grofRe
Chance fir Bleichheim bieten wird. Ver-
mutlich ist eher zu erwarten, dass die
Gaste sich aullerhalb der Ferienanlage
nicht im Ort selbst aufhalten werden, da
Bleichheim dazu bis jetzt keine Infrastruk-
tur bzw. Anreize bietet. Und es bleibt

dass auch bei einer Vollauslastung des Geléandes
nicht von unzuldssigen Larmimmissionen fur die
Nachbarschaft auszugehen ist.

Der Bebauungsplan regelt die grundséatzliche bauli-
che Nutzung des Gelandes. Inwiefern das Konzept
im Einzelnen ausgestaltet ist, kann nicht durch den
Bebauungsplan bestimmt werden und liegt in der
Hand des Eigentimers. Dieser mochte durch das
Konzept in erster Linie ein Erholungsangebot fur
Naturtouristen (z.B. Wanderer) und Familien schaf-
fen.

Im Bebauungsplan ist geregelt, dass lediglich Feri-
enwohnungen, Ferienhduschen, Wohnmobilstell-
platze und Gastronomie zuléssig sind. Auch wenn
der Eigentimer des Grundstiicks wechseln sollte,
ist dieser an die Vorgaben gebunden. Ein Kiosk mit
Verkauf ist im Plangebiet nicht zulassig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist naturlich nicht abzuse-
hen, wie sich das Angebot entwickeln wird. Die
Stadt Herbolzheim sieht in dem Vorhaben jedoch in
erster Linien die Chancen fur den Ortsteil Bleich-
heim und hofft, dass flr den Ort hierdurch positive
Synergieeffekte entstehen.
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fraglich, ob spéater durch die Géaste eine
solche entstehen wiirde. Stattdessen be-
steht durchaus die Gefahr, dass sie die
attraktiveren Kernorte - Herbolzheim und
Kenzingen - anstreben werden, wodurch
Bleichheim zum ,Transit-Ort werden
kdnnte.

So wurde Bleichheim zwar im Hochglanz-
Prospekt den Status eines attraktiven
Touristenortes gewinnen, wobei den Nut-
zen davon eher die Kernorte haben wer-
den und Bleichheim lediglich den Be-
lastungen ausgesetzt ist. Diese resultiert
nicht nur durch die von auswarts anrei-
senden Gaéaste. Sondern auch die er-
wunschte Teilhabe der Nachbarorte an
der neuen Gastronomie wird - vermutlich
vorwiegend an Wochenenden - beitragen
zu der zunehmenden Verkehrsbelastung.

C.25 Weitere Uberlegungen bei unserer Be-

fassung mit dem Bebauungsplan fiihrten

zu folgenden Fragen:

o Die Glockle-Muhle wurde 1422 bereits | Dies wird zur Kenntnis genommen. Unter Denk-
urkundlich erwahnt. Damit steht sie | malschutz steht nur die Muhle selbst, nicht jedoch
unter Denkmalschutz. Wie steht das | das Gebaude. Der Vorhabentrager ist jedoch be-
Denkmalschutz-Amt zu den Umbau- | muht das Geb&dude so umzubauen, dass trotzdem
planen? der Charakter erhalten bleibt.

e Bei der hohen Personenwahl durch|p,q Gejande wird iiber eine neue Abwasserleitung
dgn Betrlgb der Glockle-Muhle werden an die o¢ffentliche Kanalisation angeschlossen. Die
F.akah.en n h(_)hem Umfaf‘g an.fallen, Kapazitaten reichen fir den Anschluss der Nutzun-
die mit Hilfe einer Druckleitung in das gen aus.
offentliche Abwassernetz gelangen
sollen.

e |Ist die vorhandene Kanalisation ge-
eignet, diese Mengen abzutransportie-
ren?

e Ist die derzeitige Trinkwasserversor- | Auch die Versorgung mit ausreichendem Trinkwas-
gung fir den zukiinftig stark erhéhten | ser ist Uber das bestehende Leitungsnetz sicherge-
Bedarf ausreichend? stellt.

C.2.6 Zusammenfassend ist festzustellen:

Im Bebauungsplan ist der Faktor Mensch
im Gegensatz zum Faktor Natur nur un-
zureichend beriicksichtigt, ausgenommen
der vom Investor angestrebten Zielgrup-

pe.

Vollig vernachlassigt jedoch werden mit
diesem Bebauungsplan und den daraus
erwachsenden Verkehrs- als auch be-
triebstechnischen Larmemissionen die
berechtigten Interessen der Anlieger.
Dies entspricht weder einer nachhaltigen
Planung noch der oben erwahnten Larm-
fibel.

Dies wird zur Kenntnis genommen und noch einmal
auf die vorangegangenen Ausfihrungen verwie-
sen. Fur das Vorhaben wurde ein Larmgutachten
erstellt, um sicherzugehen, dass keine unzulassi-
gen Larmemissionen durch die Planung entstehen.

Jede neue Planung, die eine Aufwertung des Vor-
Ort-Tourismus anstrebt, wird fur eine Zunahme der
Belastung der ortlichen Infrastruktur fihren. Dar-
Uber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass ein Ange-
bot auch nur dann nachhaltig sein kann, wenn
durch das Vorhaben auch ausreichende finanzielle
Einnahmen fir den Betreiber generiert werden
kénnen, was meist an eine Mindestanzahl an
Ubernachtungsplédtzen gebunden ist.
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Statt durch die vorliegende Planung eine
Mehrbelastung der gesamten Ortsdurch-
fahrt durch verstarkten Verkehr sowie ei-
ne Mehrbelastung der Anlieger durch die
hinzukommende  betriebliche Larm-
belastigung zu erreichen, sollte eine
nachhaltige Planung deutlich dem Inte-
resse der anséssigen Bevolkerung Rech-
nung tragen.

Nur so wird die Gemeinde Bleichheim in
ihrem Wohnwert (,Wir leben da, wo ande-
re Ferien machen”) mit dem Projekt
Gléckle-Muhle aufgewertet.
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