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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Ringsheim befindet sich der Standort der Fa. Simona. Das Unter-
nehmen stellt unterschiedliche thermoplastische Kunststoffprodukte her und grenzt
unmittelbar an die nérdliche Gemarkungsgrenze der Stadt Herbolzheim. Aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse lagert die Firma bereits heute Material auf Grundsticken
der Stadt Herbolzheim. Fur die Lagerflache liegt zwar eine Baugenehmigung vor, eine
planungsrechtliche Sicherung durch einen Bebauungsplan gibt es jedoch nicht. Auch
im FNP ist die genutzte Flache noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die gute wirtschaftliche Entwicklung der Firma erfordert weitere Flachen zur Lagerung
der Materialien. Dafir kommen drei Grundstiicke in direkter Nachbarschaft (auf
Herbolzheimer Gemarkung) in Frage: Flurstlick Nr. 9776, 9782 sowie 9780. Zur Reali-
sierung der Erweiterung mussen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen ge-
schaffen werden.

Die Stadt Herbolzheim méchte die Entwicklung unterstitzen und deshalb den Bebau-
ungsplan ,Oberfeld Sud“ aufstellen. Mit dem Bebauungsplan ,Oberfeld Sid“ werden
somit folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

= Erweiterung gewerblicher Bauflachen fir einen bestehenden Betrieb und damit
Sicherung wichtiger Arbeitsplatze in der Region

= Planungsrechtliche Sicherung der bereits auf Herbolzheimer Gemarkung be-
stehenden Lagerflachen

= Sicherung der stadtebaulichen Ordnung

* Sicherung und Gestaltung von Griinbereichen insbesondere auch im Ubergang
zur freien Landschaft

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Hierzu gehdort auch die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. Da der Bebau-
ungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss dieser im
Parallelverfahren entsprechend geandert werden (4. FNPA).

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich an der nérdlichen Gemarkungsgrenze der Stadt Herbolz-
heim und schliel3t direkt an das bestehende Gewerbegebiet auf der Ringsheimer Ge-
markung an. Aktuell wird der westliche Teil des Plangebiets teilweise bereits als Lager-
flache der Firma Simona genutzt, der ¢stliche Teil wird Uberwiegend landwirtschatftlich
(Maisacker) genutzt.

Das Plangebiet grenzt im Suden an landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Baumbe-
stand sowie an eine Kiesgrube. Im Westen verlaufen die Bahngleise der Rheintalbahn
und im Osten befinden sich Flachen in landwirtschaftlicher Nutzung.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt voraussichtlich tber das Firmengrundstiick
der Fa. Simona. Eine weitere ErschlieBungsmdglichkeit besteht Gber die Oberfeldstra-
[3e sowie Uber einen Feldweg, der im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans an die
AulRengrenze des Plangebiets verlegt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache mit einer
GroRRe von ca. 2,1 ha.
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Luftbild mit schematischer Darstellung der Gemarkungsgrenze Ringsheim / Herbolzheim (gelb) und des geplanten Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans (rot) (Quelle: LUBW 2019)

Regionalplanung

Nach 8 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung sowie der
Landes- und Regionalplanung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich
fur die Gemeinde die Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung,
Erganzung bzw. Aufstellung von Bauleitpléanen. Im Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein®
wird das Plangebiet siidlich durch eine Grinzasur Uberlagert.

Laut Plansatz 3.1.2 des Regionalplans sollen die Grinzasuren das Zusammenwach-
sen von Siedlungen verhindern und damit wichtige siedlungsnahe Freiraume sichern
(Regionalverband Sudlicher Oberrhein 2017, S. 24). Zudem durfen in diesen Bereichen
(bis auf wenige Ausnahmen) grundsatzlich keine Besiedelungen stattfinden.

Aufgrund der Parzellenunschérfe des Regionalplans (Maf3stab: 1:50.000) tragt der Re-
gionalverband eine Ausformung der Grunzasur an dieser Stelle zur Arrondierung des
Gewerbestandorts dennoch mit. Die Griinzasur erstreckt sich von Nord nach Sud etwa
1,3 km, die Tiefe der Inanspruchnahme durch das Plangebiet im Norden der Zasur be-
tragt dagegen etwa 25,0 m. Die hinzukommenden Flachen dienen der Sicherung eines
bestehenden Gewerbebetriebs in der angrenzenden Gemeinde Ringsheim.
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Lage der Griinzasur zwischen den Siedlungsbereichen  Ausschnitt aus dem Regionalplan Sudlicher Oberrhein des
von Herbolzheim und Ringsheim; Regionalplan Sudli- Regionalverbands Sidlicher Oberrhein (0. M.)
cher Oberrhein (0. M.)

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands GVV Kenzingen-
Herbolzheim, ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Das Plange-
biet schlie3t im Norden an die im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Ettenheim (Ettenheim, Kappel-Grafenhausen, Mahlberg, Ringsheim,
Rust) ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen an. Im Siden Uberlagert der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans eine regionale Grunzasur (s. hierzu Kapitel 1.3).

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden,
weshalb der FNP im Rahmen eines Parallelverfahrens geéndert wurde. Im Rahmen
der Anderung wird das Plangebiet entsprechend der geplanten Nutzung als gewerbli-
che Bauflache dargestellt.
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Links: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des GVV Kenzingen-Herbolzheim (2018)
Rechts: 4. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans

Planungsverfahren

Der Bebauungsplan ,,Oberfeld Stid“ wurde im Regelverfahren aufgestellt. Somit fanden
eine zweistufige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestehend aus der Friihzeiti-
gen Beteiligung und der Offenlage sowie eine formelle Umweltpriifung statt.

Zu Beginn des Verfahrens wurde zeitgleich mit der Frithzeitigen Beteiligung von Offent-
lichkeit und Behdrden ein Scoping durchgefihrt, um den erforderlichen Untersuchungs-
rahmen der Umweltprifung festzulegen. Nach Abwégung der eingegangenen Stel-
lungnahmen und Einarbeitung der Anregungen folgte die Offenlage, in der der Offent-
lichkeit und den Tragern offentlicher Belange, fur die Dauer eines Monats, erneut die
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Mdoglichkeit zur Stellungnahme gegeben wurde. Die in diesem Zeitraum eingegange-
nen Stellungnahmen wurden ebenfalls abgewogen und eingearbeitet.

Nach Gesamtabwagung der Stellungnahmen kénnen der Bebauungsplan und die ortli-

chen Bauvorschriften jeweils als Satzung beschlossen werden.
Verfahrensablauf BPL

19.09.2019

09.03.2020 —
14.04.2020

Schreiben vom

25.02.2020 mit Frist
bis zum 14.04.2020

23.07.2020

31.08.2020 bis
02.10.2020

Schreiben vom

26.08.2020 mit Frist

bis 02.10.2020

17.12.2020

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan und die o6rtlichen Bauvorschriften ,Oberfeld
Sud“ sowie die Durchfuhrung der Fruhzeitigen Beteiligung
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB.

Durchfuihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 (1) BauGB

Durchfiihrung der Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Definiti-
on des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpri-
fung gem. § 4 (1) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der Frihzeitigen Birger-
und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
und beschlief3t die Durchfiihrung der Offenlage gem. 88 3 (2)
und 4 (2) BauGB.

Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB (Beteili-
gung der Offentlichkeit)

Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bat
vorschriften ,Oberfeld Std“ gem. § 10 (1) BauGB jeweils als
Satzung.

Verfahrensstand 4. FNPA

19.09.2019

11.02.2020

09.03.2020 —
14.04.2020

25.05.2020 -
26.06.2020

Schreiben vom
25.02.2020 mit
Frist bis
14.04.2020

Empfehlung an den Gemeindeverwaltungsverband Kenzingen-
Herbolzheim durch den Gemeinderat Herbolzheim: Aufstellungs-
beschluss und Beschluss der Frihzeitigen Beteiligung nach
§8 3 (1) und 4 (1) BauGB

Verbandsversammlung: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der
Frihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB

Wiederholung der Frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf-
grund der SchlieBung von Rathdusern durch das Coronavirus
SARS-CoV-2

Durchfihrung der Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange. Die Behdrden werden auf-
gefordert zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Stellung zu nehmen (Scoping) gem. § 4 (1) BauGB
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28.07.2020 Verbandsversammlung: Behandlung der in der Friihzeitigen Betei-

2.1

ligung eingegangenen Stellungnahmen und Offenlagebeschluss
nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

07.09.2020 — Durchfuihrung der Offenlage
09.10.2020

Schreiben vom Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
01.09.2020 mit ge

Frist bis

09.10.2020

__._.2020 Verbandsversammlung: Behandlung der in der Offenlage einge-
gangenen Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird, bis auf den Feldweg und die Randbereiche, grof3flachig als Ge-
werbegebiet GE festgesetzt. Dies entspricht der geplanten Nutzung der Flache und der
Festsetzung in den angrenzenden Bebauungspldnen der Gemeinde Ringsheim. Hier-
durch kann eine Weiterentwicklung des bestehenden Betriebs ermdglicht werden.

Um die Flachen auch tatsachlich fir die geplante Nutzung vorzuhalten, werden stark
frequentierte Nutzungen (Tankstelle, Einzelhandelsbetriebe) sowie Nutzungen, die ei-
nen hohen Flachenbedarf nach sich ziehen (Anlagen fur sportliche Zwecke) ausge-
schlossen. Einzelhandelsbetriebe werden auch deshalb ausgeschlossen, da es wichti-
ges Planungsziel der Stadt Herbolzheim ist, die Funktionsfahigkeit der Innenstadt zu
erhalten und zu férdern. Aus diesem Grund sollen Einzelhandelsbetriebe zentral ange-
siedelt werden, um eine lebendige Innenstadt zu schaffen. Grundlage fir diese Fest-
setzung ist zudem das vom Gemeinsamen Verwaltungsverband (GVV) Kenzingen-
Herbolzheim am 23.07.2014 beschlossene interkommunale Einzelhandelskonzept,
welches auch im vorliegenden Bebauungsplan gemaf § 1 (6) Nr. 11 BauGB entspre-
chend berucksichtigt wird.

Des Weiteren werden im Gewerbegebiet die Ausnahmen nach § 8 (3) BauGB ausge-
schlossen. Darunter fallen Wohnungen (in Zusammenhang mit Betrieben), Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten.
Wohnungen werden in diesem gewerblich gepragten Bereich nicht als sinnvolle Nut-
zungserganzung gesehen. Zudem befindet sich das Gebiet in direkter Nahe zu der
Rheintalbahn, wodurch eine héhere Larmimmission im Plangebiet zu erwarten ist, was
mit dieser schutzbedurftigen Nutzung nicht vereinbar ware. Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen in zentralen Bereichen der Stadt
angesiedelt werden, da diese Nutzungen ebenfalls zur Belebung von Innenstadten und
Ortszentren beitragen. Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, um die Qualitat
des Gewerbegebiets auch zukinftig zu erhalten. Abhangig von der Art der Vergni-
gungsstatten misste zudem mit einer Niveauabsenkung des Gebiets gerechnet wer-
den. Als Folge kann es zu Abwanderung von Betrieben und Leerstdnden oder aber
Neuansiedlungen weiterer entsprechender Anlagen kommen, wodurch ein sog. Tra-
ding-Down-Effekt ausgeldst werden kann.
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2.2 Malf der baulichen Nutzung

2.3

2.4

2.5

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Fest-
setzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der maximal zulassigen Hohen baulicher An-
lagen (GH, H) bestimmt.

Fir die Grundflachenzahl wird die gem. 8 17 (1) BauNVO genannte Obergrenze fir
Gewerbegebiete von 0,8 festgesetzt. Hierdurch kann die Flache optimal — auch im Sin-
ne des Flachensparens — ausgenutzt werden.

Die maximal zuldassigen Hohen werden zum einen fir Gebaude (Gebaudehdhe = GH)
und zum anderen fur Lagerungen (H6he von Lagerflachen = H) festgesetzt. Dabei ori-
entiert sich die Festsetzung am umliegenden Bestand sowie an den Festsetzungen der
angrenzenden Bebauungsplane der Gemeinde Ringsheim. So wird eine Gebaudehohe
von max. 12,0 m zugelassen, wodurch gut nutzbare Gebaude, wie z.B. Werkstatten
oder Verwaltungsgebaude, realisiert werden kénnen. Die Firma Simona lagert schon
heute auf groR3en Teilen des Gelandes die produzierten Kunststoffteile. Damit auch das
entsprechend geregelt mdglich ist, wird hierflr eine Hohe der Lagerflachen von max.
5,0 m festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ) wird hingegen ver-
zichtet, da das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Gebaudehdhe und die Grundfla-
chenzahl ausreichend definiert ist. Im Plangebiet kann eine BMZ von ca. 9,6 erreicht
werden, wodurch sichergestellt wird, dass die geltende Obergrenze der BauNVO (BMZ
= 10) eingehalten werden kann.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Da in Gewerbegebieten die Baukdrper oftmals auch Langen von tber 50,0 m aufwei-
sen, wird fir das Baugebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese wird als
offene Bauweise definiert, wobei die Langenbeschrankung von 50,0 m nicht gilt. Die
einzuhaltenden Grenzabstéande der Landesbauordnung sind dennoch einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird in der Planzeichnung durch die eingezeichne-
ten Baugrenzen definiert. Diese lassen grof3zligige Spielrdume, halten gleichzeitig je-
doch Abstande zu den Randern des Plangebiets ein, um einen harmonischen Uber-
gang gestalten zu kénnen.

Garagen, Carports und Stellplatze / Nebenanlagen

Da die Baufenster ausreichend Spielrdume bieten, wird festgesetzt, dass nur dort auch
Garagen, Carports und Stellplatze angeordnet werden dirfen.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen sind aus demselben Grund eben-
falls nur im Baufenster zulassig.

Durch die Festsetzung kann sichergestellt werden, dass bauliche Anlagen einen Ab-
stand zu den Randbereichen einhalten und genigend Raum fiir eine Eingriinung des
Plangebiets entsteht.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Anpflanzungen / Erhaltungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden gemeinsam mit den Umweltplanern
Festsetzungen fir den Bebauungsplan erarbeitet, die die Eingriffe in das Plangebiet,
welches heute teilweise noch unversiegelt ist, vermindern bzw. ausgleichen sollen.

Zum Schutz von den im und um das Plangebiet lebenden Tieren (z.B. Insekten, Vdgel,
Flederm&use) wird festgesetzt, dass die Auf3enbeleuchtung entsprechend gestaltet
wird. Dazu gehdren die Regelung des zuldssigen Farbspektrums sowie die Wahl der
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3.1

3.2

Leuchtmittel. Zusatzlich sind die Beleuchtungen staubdicht auszubilden und so auszu-
richten, dass die Ausleuchtung nur die tatsachlich zu beleuchtende Flache betrifft.

Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten, um auf der stark versiegelten
Flache (GRZ von 0,8) zumindest kleinraumig Moéglichkeiten fur die Wasserrtickhaltung
und die Erhaltung der Bodenfunktionen zu erhalten. Sonstige Flachen (u.a. Lagerfla-
chen) konnen aufgrund der Nutzung durch schwere Fahrgerate nicht wasserdurchlas-
sig gestaltet werden.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird im Plangebiet festgesetzt, dass insgesamt 5
Nistkasten fur Stare anzubringen sind. Zudem wurde nach einer Abstimmung zwischen
dem Bauherrn und dem Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND)
im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Zaunanlage so gestaltet werden muss, dass
Kleintiere darunter durchkriechen kdnnen. Dazu ist ein Abstand zwischen Zaun und
Boden von mindestens 20,0 cm zu gewahrleisten.

Zum Schutz des Grundwassers wird festgesetzt, dass eine Grindung unterhalb des
mittleren Grundwasserhdchststands (MHW) nicht zuldssig ist. Gleichzeitig muissen
bauliche Anlagen unterhalb des hdochsten Grundwasserstands (HHW) in einer wasser-
dichten und auftriebsicheren Bauweise ausgefiihrt werden. Laut den Behdrden sowie
dem vorlaufigen Baugrundgutachten ist das Grundwasser in einer Tiefe von 4,0 m ab
der Geldndeoberkante anzutreffen. Es wird von einem mittleren Grundwasserhéchst-
stand in einer Hohe 165,0 m . NN ausgegangen.

Zur Eingrinung des Plangebiets sollen insbesondere die Randbereiche (private Grin-
flachen, F1 in der Planzeichnung) bepflanzt werden, wodurch ein harmonischer Uber-
gang zur freien Landschaft geschaffen werden kann. Zuséatzlich konnen Habitatstruktu-
ren flr Vogel und Insekten entstehen und positive Auswirkungen auf das Mikroklima
am Standort gefordert werden. Die Anpflanzungen mussen entsprechend gepflegt und
bei Wegfall ersetzt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Es werden Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher formuliert, um sicherzustellen,
dass sich die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen harmonisch in die bestehen-
den Strukturen einflgt.

Die bestehenden Gebaude sind mit flachgeneigten Dachern ausgestattet. Dies soll
auch fir die neuen Gebaude so fortgefiihrt werden, da die Dachform sich insbesondere
fur Gewerbebetriebe eignet, um alle erforderlichen Nutzungen unterzubringen. Zusétz-
lich wird bestimmt, dass die Dacher auf mindestens 80% der Gesamtdachflache exten-
siv zu begriinen sind (Substrath6he: min. 10,0 cm). Hierbei ist eine Kombination mit
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen zulassig, wobei der Anteil der
Dachbegrunung jedoch nicht reduziert werden darf. Die Festsetzung dient der Integra-
tion der Gebaude in das Landschaftsbild, da sich das Plangebiet im direkten Ubergang
zur freien Landschaft befindet (regionale Griinzasur) sowie zur gestalterischen Aufwer-
tung der sogenannten flnften Fassade, die zudem auch zahlreiche dkologische Vortei-
le mit sich bringt.

Werbeanlagen

Die Einschrankung von Werbeanlagen am Standort erfolgt insbesondere zum Schutz
des Landschaftsbildes. Ein Ubermafiger ,Werbewildwuchs® soll verhindert werden,
gleichzeitig soll den Gewerbebetrieben eine weitgehende Flexibilitdt hinsichtlich der
Ausgestaltung solcher Anlagen geboten werden.
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3.4

3.5

3.6

4.1

Um zu verhindern, dass grof3e Teil der Fassade fir das Anbringen von Werbeanlagen
genutzt werden, wird festgesetzt, dass die einzelne Werbeanlage am Gebaude nicht
mehr als 2/3 der Gebaudelange einnehmen darf. Auch die GréRe und Hohe der Wer-
bung am Geb&aude sowie von Fahnen und Pylonen ist auf die maximal zulassige Ge-
baudehohe von 12,0 m beschrénkt. Die Gestaltung der Werbeanlagen wird geregelt,
indem vor allem gestalterisch aufdringliche Werbung mit schrillen oder wechselnden
Lichteffekten sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ausgeschlossen sind. Diese
Festsetzungen wurden zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte, zur Wahrung der
Verkehrssicherheit sowie zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes gewahlt. Insbe-
sondere die angrenzende Bahnlinie erfordert einen behutsamen Umgang mit Werbean-
lagen, da hier die Gefahr bestehen kann, dass Leuchtsignale mit den Lichtsignalen des
Bahnverkehrs verwechselt werden bzw. eine Blendwirkung eintreten kénnte.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke

Die Festsetzung, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen
und gartnerisch anzulegen sind, unterstitzt auch in Gewerbegebieten eine Erhéhung
der Qualitat der Freiraume, ein besseres lokales Klima und einen behutsamen Umgang
mit der Qualitat und der Funktion der Béden und des Grundwassers.

Einfriedungen und Mauern

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen tragen dazu bei, nach auf3en ein klares Er-
scheinungsbild des Gewerbegebiets zu schaffen und geben den Betrieben die Mog-
lichkeit, sich angemessen abzugrenzen. Dabei ist eine maximale Héhe von 2,5 m zu-
lassig. Bei Mauern und Sockeln ist eine Hohe von 0,5 m zuléssig. Die Materialien sind
so eingeschrankt, das Blech, Kunststoff, Glasbausteine und Beton nicht zugelassen
sind.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten® wie in den 1950er und 1960er
Jahren noch blich, wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet
nicht zuléassig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Anreicherung des Grundwassers muss das unverschmutzte Niederschlagswasser
breitflachig auf dem Grundstiick tiber eine bewachsene Bodenschicht zur Versickerung
gebracht werden. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch eine gutachterliche
Stellungnahme nachzuweisen. Sollte dies widererwartend nicht moglich sein, so kann
das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser in diesem Fall in
Zisternen oder in grundstiickseigenen Retentionsmulden zuriickgehalten und gedros-
selt an die offentliche Kanalisation abgegeben werden. Im Falle von Verunreinigungen
muss das Wasser vor Einleitung in den Kanal behandelt werden. Die notwendige Di-
mensionierung der Zisternen oder Retentionsmulden ist fir jedes Bauvorhaben separat
zu berechnen und im Bauantrag nachzuweisen.

UMWELTBELANGE

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Oberfeld Sud“ wurde eine arten-
schutzrechtliche Potentialabschatzung durchgefuhrt, deren Empfehlungen im vorlie-
genden Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass durch die Uberplanung des Gebiets mit
Auswirkungen auf die Avifauna (Vogel) und Herpetofauna (Amphibien, Reptilien) zu
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4.2

4.3

rechnen ist. FUr verschiedene Vogelarten dient das Plangebiet als Nahrungshabitat.
Geeignete Strukturen, die das Gebiet auch zu einem Bruthabitat machen, konnten je-
doch nicht vorgefunden werden. Als vorbeugende MalRhahme ist eine Baufeldraumung
nur aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogelarten (1. Marz bis zum 30. September,
vgl. § 39 (5) Nr. 3 BNatSchG) zulassig, damit keine Nester und Gelege von Boden-,
Gebusch- und Baumbrutern zerstort werden.

Der Gutachter konnte durch Begehungen auf der Flache Mauereidechsen, darunter
neben erwachsenen Tieren auch Jungtiere, feststellen. Das Vorkommen in direkter
N&ahe zu Bahnlinien ist typisch fur diese Art. Da die Art bundesweit streng geschutzt ist
und auch in Baden-Wirttemberg auf der Roten Liste als stark gefahrdet eingestuft
wird, ist es sinnvoll entsprechende Vermeidungsmaflinahmen durchzufihren, auch
wenn ein die Erfillung von Verbotstatbestanden durch die geplanten Eingriffe unwahr-
scheinlich ist. Als MaRnahme sollte eine neue Fortpflanzungsstatte im westlichen Be-
reich des Eingriffsraumes angelegt werden. Die Einrichtung dieser neuen Fortpflan-
zungsstétte sollte vor den eingriffsbedingten Bauarbeiten erfolgen. Dazu sind am west-
lichen Rand der Flache ein Lesesteinhaufen sowie ein Steinriegel mit Sandlinsen zu
realisieren. Die Umsetzung der Malinahme sollte von einer 6kologischen Baubeglei-
tung betreut werden. Fir weitere Details wird auf das beiliegende Gutachten verwiesen
(Stand: September 2019).

Landwirtschaftliche Flachen

Fir die bauliche Nutzung werden Flachen in Anspruch genommen, die im wirksamen
Flachennutzungsplan aktuell als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind. Die Be-
anspruchung dieser Flachen muss gemafld § la (2) Satz 4 BauGB besonders begrin-
det werden, da ein Verlust landwirtschaftlicher Flachen grundsatzlich verhindert und
ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden etabliert werden sollte. Eine bauliche
Nutzung sollte in erster Linie auf Flachen, die fur die Landwirtschaft weniger geeignet
sind, erfolgen.

Die Flurstiicke mit den Nummern 9782 sowie 9780 gehoren aktuell bereits zu den La-
gerflachen der Firma Simona. Das Flurstlick Nr. 9776 wird nur extensiv als landwirt-
schaftliche Flache genutzt, da sich auf dieser Flache teilweise auch ein Altlastenstand-
ort befindet (AA Bauschuttdeponie Hundesportplatz), welcher fir eine landwirtschaftli-
che Nutzung nicht geeignet ist. Die Flachen waren bis zur Einleitung der Bauleitpla-
nung an einen Landwirt verpachtet und wurden zwischenzeitlich an die Firma Simona
Ubertragen. Der Landwirt arbeitet selbst bei der Firma Simona und betreibt die land-
wirtschaftliche Nutzung im Nebenerwerb. Insgesamt bewirtschaftet er rund 40 ha land-
wirtschaftliche Flachen (davon 25 ha Ackerflachen und 15 ha Obst- bzw. Weinbaufla-
chen). Der Verlust von 1 ha Flache bedeutet einen Flachenverlust von insgesamt
2,5%. Von einer Existenzbedrohung des Landwirts ist deshalb nicht auszugehen.

Der Verlust der guten Ackerflache wird auch vor dem Hintergrund hingenommen, dass
der Bereich als einzig mdgliche Flache fir die notwendige Betriebserweiterung in Fra-
ge kommt. Eine Erweiterung in andere Richtungen ist nicht moglich, da im Westen die
Bahnflachen und im Osten gut zu bewirtschaftende, zusammenhangende landwirt-
schaftliche FlAchen anschliel3en.

Kampfmittelbelastung

Fur das Plangebiet wurde zum Ausschluss von méglichen Gefahren bei der Neube-
bauung eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefiihrt. Bei der Auswertung
konnten keine Hinweise auf einen Beschuss mit Artillerie oder eine Bombardierung mit
Sprengbomben gefunden werden. Es konnten auch keine zerstorten Gebaude, Flak-
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4.4

stellungen, Grabensysteme und weitere militdrisch genutzte Strukturen in der Umge-
bung identifiziert werden.

Da die Auswertung keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Kampfmittelbelas-
tungen ergeben hat, sind keine weiteren MaRhahmen erforderlich.

Umweltbericht

Parallel zur Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht durch das Buro fur Landschafts-
planung und angewandte Okologie Winski aus Teningen erarbeitet. Er liefert zusam-
men mit der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung eine Grundlage zur Beurteilung und
Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und somit wichtiges Abwagungsmaterial.

Neben der Darstellung der Bestandssituation und der Prognose uber die Auswirkungen
auf den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung enthélt dieser auch die Inhalte
des Grinordnungsplans sowie weitere MaRhahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begrindung. Die darin
vorgeschlagenen grunordnerischen und landschaftsplanerischen MaRhahmen sowie
weitere umweltrelevante Ausgleichsmal3Bhahmen wurden wéahrend des Planungspro-
zesses soweit erforderlich in den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungs-
plans integriert.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der bereits bestehenden gewerblichen Flachen
dar. Die Ver- und Entsorgung wird Uber das Geldnde der Firma Simona weitergefiihrt
und ist damit gesichert. Das anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet inner-
halb einer zentralen Versickerungsmulde im Sidwesten des Plangebiets versickert
werden.

KOSTEN

Die Kosten der beiden Verfahren (Bebauungsplan und 4. Flachennutzungsplanande-
rung) werden durch die Gemeinde Ringsheim tbernommen. Dies wird durch eine Kos-
tenibernahme im Rahmen einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung geregelt.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Gewerbegebiet ca. 18.459 mz
Private Grunflache ca. 1.441 m2
Verkehrsflache ca. 1.191 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 21.091 mz2
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