Sitzungsvorlage STAD il

....
i

HERBOLZHEIM

SEIT 1975 PARTNERSCHAFT #AIT SETEROHN - FrRAMKREICH
Vorlage Nr.: 308/16
Federfihrung: Bauamt Datum: 14.11.2016
Verfasser: Klomfal3, Martin AZ: 621.41 /Kl
Beratungsfolge Termin Status | Zustandigkeit
Gemeinderat 24.11.2016 o) Entscheidung

Tagesordnungspunkt:

1. Bebauungsplananderung "Niederwaldstrafe"

- Aufstellungsbeschluss tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
"NiederwaldstraRe" gemal 8 2 Abs. 1 BauGB

- Billigung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans
"NiederwaldstraRe" und Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage gemaR § 3
Abs. 2 und Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

e Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,,NiederwaldstraBe“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

e Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 1.Anderung des
Bebauungsplans, beschliel3t die 6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Sachverhalt:

Planungsinhalt

Der Bebauungsplan ,Niederwaldstrafle“ wurde erst im Jahr 2015 zur Satzung
beschlossen (31.03.2015) und mit seiner ortsublichen Bekanntmachung am
17.04.2015 rechtskraftig. Die nun vorliegende Anderung ist somit auch die erste
Bebauungsplananderung fir den Bereich ,Niederwaldstral3e®. Ziel ist es, flir den
gesamten Geltungsbereich einen Ausschluss von Vergniigungsstatten festzusetzen.

Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten wurde im bestehenden Bebauungsplan
,Niederwaldstral’e” nicht gesondert geregelt, wodurch diese im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausnahmsweise zuldssig sind. Gleichwohl wurde mit dem
Ursprungsbebauungsplan schon das Ziel verfolgt, Nutzungen, die sich negativ auf
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das Image auswirken und einen Trading-Down Prozess in Gang setzten kdnnten,
auszuschlieBen. Im Ursprungsbebauungsplan wurde in der Begriindung schon
darauf hingewiesen, dass Bordelle und bordellartige Betriebe auch ohne
entsprechende Festsetzung im Plangebiet nicht errichtet werden durfen. Die
Prostitutionsverordnung fur Baden-Wurttemberg besagt, dass in Stadten mit weniger
als 35.000 Einwohnern keine solchen Betriebe zulassig sind. Hierbei handelt es sich
jedoch um Gewerbebetriebe und nicht um Vergniigungsstatten.

Innerhalb des Gebiets sollten bereits vor Beginn einer Aufsiedelung Trading-Down-
Prozessen verhindert werden, was durch die grundsétzliche (ausnahmsweise)
Zulassigkeit von Vergniugungsstéatten nicht zugesichert werden kann. Das Plangebiet
pragt zudem als wichtigen Stadteingangsbereich gleichzeitig auch das Ortsbild,
welches vor negativen Einwirkungen geschutzt werden soll. Das Gewerbegebiet ist
vor allem dem Handwerk und dem produzierenden Gewerbe vorzuhalten, die keine
Konflikte mit den benachbarten Nutzungen implizieren.

Zusatzlich kommt hinzu, dass sich in direkter Nachbarschaft zum Geltungsbereich
des Bebauungsplans ein Sportverein (FV Herbolzheim) befindet, der auch fur Kinder
und Jugendliche in Herbolzheim eine wichtige Einrichtung darstellt. Laut § 42 Abs. 3
des Landesglucksspielgesetzes von Baden-Wirttemberg ist beispielsweise die
Anlage von Spielhallen in einem Umkreis von 500 m um solche Einrichtungen
ausgeschlossen. Der Abstand des vorliegenden Anderungsbereichs zum Sportverein
betragt gerade einmal 150 m.

Durch die bisherigen Festsetzungen wurde davon ausgegangen, dass ein
ausreichender Schutz des Plangebiets vor stadtebaulichen Negativeinwirkungen
sowie der Umgebungsbebauung gegeben ist. Durch den Ausschluss von
Vergnugungsstatten innerhalb des Bebauungsplans kann ein direkter raumlicher
Bezug sowie ein vollumfanglicher Ausschluss von Vergnigungsstatten erreicht
werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Niederwaldstrae“ sollen deshalb im
Wesentlichen folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

e Klare Regelung der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten auf
planungsrechtlicher Ebene

e Sicherung von knappen gewerblichen Flachen fur klassisches Gewerbe

e Schutz von sensiblen Umgebungsnutzungen (insbes. der Wohnnutzungen im
Suden und der Jugendeinrichtungen, Sportverein FV Herbolzheim im
Westen)

e Schutz des Stadt- und Ortsbildes im Stadteingangsbereich

e Verhinderung von Trading-Down-Prozessen im Vorfeld einer Bebauung des
Gebiets

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung flr den gesamten
gewerblichen Bereich im Nordwesten der Stadt

Der in Anlage Dbeigefiigte Katasterausschnitt verdeutlicht den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verfahren
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Niederwaldstrae“ wird im vereinfachten
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Verfahren nach 8§ 13 BauGB durchgefuhrt.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch die Anderung
eines Bebauungsplans die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden. Daruber
hinaus darf durch die Anderung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprtifung nach Anlage 1
zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet und begriindet
werden und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten bestehen.

Die oben angefuhrten Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten
Verfahrens sind bei der vorliegenden Bebauungsplanénderung vollumfanglich erfuillt,
da lediglich die planungsrechtlichen Festsetzungen um eine Festsetzung zum
Ausschluss von Vergnugungsstatten erganzt werden. Das stadtebauliche Ziel des
Ursprungsbebauungsplans, Konflikte mit der umliegenden Wohnnutzung zu
vermeiden, bleibt unverandert.

Es wird auf die Durchfihrung einer friihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung
nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Des Weiteren wird von einer
Umweltprifung, einem Umweltbericht, der Angabe umweltbezogener Informationen
und von einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Haushaltsmittel:

Die Haushaltsmittel stehen im Haushalt bereit.

Ernst Schilling
Blrgermeister
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