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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Wie auch die anderen Ortsteile rund um Herbolzheim, steht auch Broggingen vor der
Herausforderung gentigend Wohnraum und Flachen fir die Wohnraumentwicklung be-
reitzustellen. Durch die geplante Erweiterung der ortsanséssigen Fachklinik und die
dadurch entstehenden neuen Arbeitsplatze wird sich diese Situation weiter verschar-
fen.

Mit dem Bebauungsplan ,Dorfmatten II“ will die Stadt Herbolzheim ihre aktive Grund-
stickspolitik fortsetzen und die bestehende Licke im Innenbereich einer wohnbauli-
chen Entwicklung zufuhren, um der wachsenden Nachfrage nach Wohnraum nachzu-
kommen. Das sich westlich an das Plangebiet anschlieBende Wohngebiet wurde be-
reits so konzipiert, dass eine Erweiterung nach Osten mdglich ist. Auch im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt, weshalb es sinnvoll
ist, den Siedlungsbestand in diesem Bereich zu erweitern.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Broggingen und schlief3t dstlich
direkt an das bestehende Wohngebiet ,Dorfmatten” an.

Das Gebiet wird Uber die Lerchenberg- und die Dorfmattenstral3e erschlossen und
liegt sudlich der Riedstral3e, die den Ort mit dem Nachbarort Tutschfelden verbindet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dorfmatten II“ sollen folgende Zwecke und
Ziele verfolgt werden:

= Schaffung von Wohnraum in Form von Einzelh&usern insbesondere fir die orts-
ansassige Bevdlkerung

=  Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung
=  Okonomische ErschlieRung der bestehenden StraRen
= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte Neubebauung

=  Weiterentwicklung bestehender Siedlungsstrukturen im Innenbereich und Integrie-
rung des neuen Wohngebiets in die Bestandsbebauung.

LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet mit einer ungefahren Grof3e von 10.685 m? befindet sich am nordwest-
lichen Ortsrand von Broggingen, sudlich der RiedstralRe. Im Suden wird das Plangebiet
durch die namensgebende Dorfmattenstralle sowie durch Wohnbebauung begrenzt;
im Osten grenzt die Wohnbebauung des gleichnamigen Wohngebiets ,Dorfmatten” an
und im Westen bildet die Fallerstral3e die Grenze des Plangebiets.

Die Flache wird bis heute als Streuobstwiese genutzt und ist Gberwiegend unbebaut.
Lediglich das westlich gelegene Flurstick ist bereits baulich genutzt. Aus Griinden des
funktionalen Zusammenhangs der Flache, wird dieses Grundstick mit in den Bebau-
ungsplan einbezogen.
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Luftbildausschnitt (ohne Maf3stab), Quelle: LUBW 2018

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Kenzingen-Herbolzheim,
ist das Plangebiet bereits als geplante Wohnbauflache und im westlichen Bereich als
Mischbauflache dargestellt. Vorgesehen ist nun, das Plangebiet gréRtenteils als All-
gemeines Wohngebiet WA und das Grundstuick im westlichen Bereich des Plangebiets
als Mischgebiet MI festzusetzen, da hier bereits eine gewerbliche und wohnbauliche
Nutzung besteht.

Damit ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ge-
malk § 8 (3) BauGB entwickelt. Einer Berichtigung des Flachennutzungsplans im An-
schluss an das Bebauungsplanverfahren in Verbindung mit § 13a (2) Nr. 2 BauGB be-
darf es somit ebenfalls nicht.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

4 VERFAHREN

Das Baugesetzbuch erméglicht die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem.
§ 13a BauGB. Danach kénnen Bebauungspléane z.B. zum Zwecke der Nachverdich-
tung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung als sog. Bebauungsplane der In-
nenentwicklung aufgestellt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Dorfmatten
[I“ dient der baulichen Nutzbarmachung von Freiflachen im Innenbereich von Broggin-
gen, wodurch die Bebauungsplanaufstellung als Malinahme der Innenentwicklung ver-
standen werden kann.

Die Anwendungsvoraussetzungen sind auch beziglich folgender Kriterien gegeben:
Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO betréagt bei einer mdglichen
bebaubaren Grundflache von ca. 7.800 m? deutlich weniger als 20.000 m2. Ferner
wurde geprift, ob bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Verhindert werden
soll dadurch vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere
kleinere Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m2 zu umgehen.
Es liegen keine Planungen in rAumlichem, zeitlichem oder sachlichem Zusammenhang
vor. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Na-
tura 2000).

Im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB wird auf eine Umweltprifung, die Er-
arbeitung eines Umweltberichts und auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet.
Daruber hinaus findet die Eingriffsregelung (8 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine
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5.1

Anwendung. Zur Behandlung der Umweltbelange wird jedoch in Anlehnung an einen
Umweltbericht ein Umweltbeitrag erarbeitet.

Verfahrensdaten

10.11.2015 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan und die ortlichen Bauvorschriften auf Grundlage des Gel-
tungsbereichs und beschlie3t die Durchfihrung einer freiwilligen
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

01.12.2015 Durchfuihrung der freiwilligen frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gem. 8 3 (1) BauGB in Form einer Birgerinformation und auf
Grundlage des Geltungsbereichs.

22.02.2018 Der Gemeinderat billigt den Bebauungsplanentwurf und beschlief3t
die Offenlage gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufthren.
12.03.2018- Durchfihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB. (Beteiligung der

16.04.2018 Offentlichkeit)

Schreiben vom Durchflihrung der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB.
28.02.2018 mit

Frist bis

16.04.2018

17.05.2018 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus der
Offenlage und beschlie3t den Bebauungsplan ,Dorfmatten 11“ gem. §
10 (1) BauGB als Satzung.

INHALTE DER PLANUNG

Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Bevor das Bebauungsplanverfahren eingeleitet wurde, wurden mehrere Varianten fir
einen stadtebaulichen Entwurf erarbeitet, um fiir das Gebiet die bestmdgliche Bebau-
ung, ErschlieBung und Freiraumnutzung zu erreichen.

Die gewahlte Variante fihrt die Bebauung des 6stlich liegenden Wohngebiets ,Dorf-
matten® fort und nutzt dazu die bestehende ErschlieBungsstrafie (Lerchenbergstralle),
die bisher als Wendehammer einen Stral3enabschluss bildete. Durch die Verlangerung
der StraRe kann das Gebiet im Siden an die Dorfmattenstrale angeschlossen wer-
den, wodurch eine Durchfahrtméglichkeit fir das bestehende sowie das hinzukom-
mende Wohngebiet entsteht.

Am westlichen Gebietsrand wurde bereits ein Gebdude mit einer gewerblichen Einheit
errichtet, weshalb dieser Bereich baulich bereits vorgegeben ist. Um die Wohnnutzung
von der Gewerbeeinheit abzugrenzen, wird dieser Randbereich nicht durch die Er-
schlieBung miteinbezogen. Dadurch besteht die Mdglichkeit der Bildung eines Wohn-
hofes im nordwestlichen Bereich der Flache, welcher durch eine Stichstral3e erschlos-
sen werden soll. Zudem kénnen dadurch zwei Grundstiicke durch die Dorfmattenstra-
3e im Suden erschlossen werden, wodurch die Neubebauung gut in den Siedlungsbe-
stand integriert werden kann,

Das Gebiet soll vorwiegend durch Einzelhduser bebaut werden, da dies am ehesten
dem landlichen Charakter und der bestehenden Siedlungsstruktur entspricht.
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Der Ful3- und Radweg am oOstlichen Plangebietsrand, der eine Verbindung zum Ful3-
und Radweg entlang der RiedstralRe herstellt, soll erhalten werden. Zusétzlich soll eine
weitere FulBwegeverbindung innerhalb des Gebiets ermdglicht werden.

Durch die Kreuzung des neuen Ful3- und Radweges, der StichstralRe und der Anlie-
gerstral3e entsteht zentral im Gebiet eine Platzsituation, die zur Attraktivitat des neuen
Wohngebietes beitragen kann.

Gestaltungsplan (ohne Maf3stab), Quelle: eigene Darstellung 2016

Durch entsprechende bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung soll sicher-
gestellt werden, dass ortstypische Materialien und Bauformen zur Anwendung kom-
men und sich das gesamte Entwicklungsgebiet in den im Siden und Osten angren-
zenden Siedlungsbestand einflgt.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungskonzeption wird das Plangebiet tiberwiegend als Allgemei-
nes Wohngebiet WA festgesetzt. Um das geplante Wohngebiet nicht durch zusatzli-
chen Verkehr zu belasten und eine gewisse Wohnruhe zu gewahrleisten, werden
Schank- und Speisewirtschaften, sowie Anlagen fir Verwaltungen und Gartenbaube-
triebe ausgeschlossen. Tankstellen sind wegen der mit diesen Nutzungen verbunde-
nen Larm- und Geruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) sowie aus funktionalen,
gestalterischen und ortstrukturellen Griinden ebenfalls ausgeschlossen. Der Aus-
schluss von Anlagen fir sportliche Zwecke erfolgt aufgrund des grof3en Flachenbe-
darfs, der zusatzlichen Verkehrsbelastung und um auftretende Nutzungskonflikte
(Larmemissionen) bei Sportflachen zu vermeiden.
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5.3
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5.5

Im westlichen Teilbereich, Flstk. Nr. 3105, wird ein Mischgebiet MI festgesetzt, da hier
neben der wohnbaulichen Nutzung auch eine gewerbliche Nutzung in Anlehnung an
das angrenzende Gewerbegebiet realisiert werden soll. Um die Nutzungen in diesem
Bereich so zu gestalten, dass diese insbesondere fir die umgebende Wohnbebauung
keine Konflikte auslost, werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe wirden einen groRen Flachenbedarf nach
sich ziehen, was sich durch die notwendigen Stellplatze weiter verscharfen wirde.
Tankstellen sind, wie oben bereits fur das Allgemeine Wohngebiet erlautert, immer mit
starken Geruchs- und Larmemissionen verbunden und wirden einen hohen Zu- und
Abfahrtsverkehr nach sich ziehen. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten erfolgt
zum einen wegen des Larmschutzes fir die umliegende Bebauung und zum anderen
um stadtebauliche Negativwirkungen wie beispielsweise Trading-Down-Effekte (Ent-
wicklung von Mindernutzungen, Leerstanden etc.) und Milieuverédnderungen in dem
vorwiegend landlich gepréagten Gebiet zu verhindern.

Malf3 der baulichen Nutzung / Bauweise, lUberbaubare Grundsticksflache

Um die geplante Bebauung bestmdglich in den umgebenden Bestand einzugliedern
und eine massive Bebauung am Ortsrand auszuschlieRen, werden im Allgemeinen
Wohngebiet grundstiicksbezogene Baufenster und eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt und die Bebauung in ihrer HOhe und Geschossigkeit begrenzt. Im Misch-
gebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, was den Obergrenzen der
BauNVO entspricht. Die Hohe der Bebauung wird im gesamten Plangebiet Uber die
maximale Traufhéhe von 6,5 m und die maximale Geb&udehthe von 11 m definiert.
Bezugspunkt ist jeweils die mittlere Stral3enoberkante der jeweiligen Erschlielungs-
strale an der Mitte des Geb&udes. Die ungefahren StralRenhdhen sind in der Plan-
zeichnung bereits eingetragen. Die Geschossigkeit wird im gesamten Plangebiet auf
maximal zwei Vollgeschosse (Z = Il) festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die Gebaudevolu-
men durch die maximal Gberbaubaren Flachen (Baufenster), sowie die Gebaudehthen
ausreichend definiert sind. Als Bauweise wird im Mischgebiet die offene Bauweise ge-
wahlt. Im Allgemeinen Wohngebiet soll die dorfliche Struktur fortgefuhrt werden, wes-
halb als Bauweise ebenfalls die offene Bauweise festgesetzt wird, wobei hier nur der
Bau von Einzelh&usern vorgesehen ist. Die Grundstiicke sind insbesondere im Siden
und Westen des Plangebiets relativ klein, weshalb eine dichtere Bebauung das Orts-
bild negativ beeinflussen wirde. Obwohl die Grundstiicke im Nordosten des Plange-
biets grof3zuigiger sind, soll die Festsetzung auch hier beibehalten werden, um die
Bauweise des Baugebiets Dorfmatten fortzufihren und ein harmonisches Gesamtbild
im Quartier zu erreichen, welches auch die Ortseinfahrt von Broggingen pragen wird.

Beschrénkung der Anzahl der Wohneinheiten

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern
und um die Zahl der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick unterbringen zu
konnen, wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten im gesamten Plangebiet fur Ein-
zelhduser auf maximal 3 Wohneinheiten je Geb&ude begrenzt.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
Zur Sicherung unversiegelter Gartenflachen und der Wohnruhe in den rickwartigen

Grundstucksbereichen wird im Plangebiet festgesetzt, dass Garagen und Carports nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sowie in den dafir festgesetzten
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5.6

5.7

5.8

Zonen (GA/CP) zulassig sind. Dadurch kann auch erreicht werden, dass die baulichen
Anlagen geblndelt errichtet werden und somit ein harmonisches stadtebauliches Ge-
samtbild geschaffen wird.

Aus den gleichen Griinden wird im Plangebiet festgesetzt, dass offene Stellplatze nur
im Bereich zwischen Erschliel3ungsstral3e und ruckwartiger Baufensterflucht zuléssig
sind. Bei Baugrundstiicken, die an zwei Erschlie3ungsstral3en liegen, ist die Erschlie-
Rungsstralle mafligebend, von der die Haupterschlielung erfolgt.

Zum Schutz vor zu groRRer Versieglung der Grinbereiche wird festgesetzt, dass Ne-
benanlagen im Sinne von 8§ 14 (1) BauNVO mit mehr als 25 m? nur innerhalb der Bau-
fenster und in den Zonen fir Garagen und Carports zulassig sind. Um jedoch Geréte-
schuppen oder Gartenlauben etc. zuzulassen, wird festgesetzt, dass Nebengebdude
bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt und einer maximalen Gebaudehdhe - gemessen ab be-
stehendem nattrlichen Gelande - von 3,5 m auch aul3erhalb der Baufenster zulassig
sind. Fur Grenzgebaude gelten die Hohen-, Flachen- und Langenbeschrénkungen
nach 8 6 LBO.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenan-
lagen wurden insgesamt zur Sicherung, Durchgriinung und Beruhigung des Gebietes
und zur Vermeidung von UbermaRiger Bodenversiegelung, sowie aus gestalterischen
Grunden getroffen.

Grunordnerische MalRBhahmen

Zur Minimierung und zum Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbhildes und der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts werden
innerhalb des Plangebiets verschiedene grinordnerische MalRnahmen festgesetzt. Da-
runter beispielsweise die Begrinung der privaten Baugrundstiicke, die Gestaltung der
Beleuchtung und der versiegelten Flachen. Hierzu wurde das Buro fur Landschaftspla-
nung und angewandte Okologie Winski in Teningen zu Rate gezogen.

Aufgrund der im Gebiet angetroffenen hohen Grundwasserstande, die wegen der Un-
durchlassigkeit des Bodens nach Niederschlagsereignissen auch bis zur Gelande-
oberkante reichen kdnnen (s. Kapitel 10), missen zum Schutz der Bauwerke und des
Grundwassers spezielle Festsetzungen getroffen werden. Bei Baumafinahmen, wel-
che unterhalb der Geléandeoberkante eingreifen, muss jeweils nachgewiesen werden,
dass die Bauteile mit einer weilen Wanne ausgestattet sind und keine Nachteile fur
die Grundwasserstromungsverhéltnisse sowie Unter- und Oberlieger zu erwarten sind.

Leitungsrecht

Im siddstlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich zwei stad-
tische Abwasserkanale (Mischwasser), die jeweils durch ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Herbolzheim geschitzt und zugénglich bleiben sollen. Die Leitungsrechte
haben eine Breite von 1,5 m im Geltungsbereich, wobei jeweils eine Seite nicht im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans liegt, da die Leitungen relativ genau auf der
Flursticksgrenze verlaufen, die auch den r&umlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans abgrenzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - La&rmschutz

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Verkehr, werden im Bebauungsplan
passive Larmschutzmal3nahmen festgesetzt. Grundsétzlich sind natirlich aktive Mal3-
nahmen in Form von Larmschutzwanden oder Wallen den passiven Schallschutzmal3-
nahmen vorzuziehen. Die Moglichkeiten von aktiven Larmschutzmafl3nahmen wurden
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daraufhin Uberprift, mussten aber nach Abwagung insbesondere aus stadtebaulich-
gestalterischen und technisch-funktionalen Grinden fruhzeitig verworfen werden.
Larmschutzwande oder Walle missten sinnvollerweise mdglichst nahe der Larmquelle
platziert werden. Zwischen der Stral3enflache, dem Radweg und den geplanten Ge-
bauden werden derartige MalRnhahmen zum Schutz des Ortsbildes und der Ful3- und
Radwegebeziehungen abgelehnt. Zudem stehen der Flachenverbrauch und der finan-
zielle Aufwand bei einem Einsatz von Larmschutzwanden bei den vorgesehenen Ge-
baudehdhen nicht in Relation zur erzielbaren Schutzwirkung. Aus diesen Grinden
wird festgesetzt, dass ab einem Larmpegelbereich von IlI lediglich die Aul3enbauteile
der Geb&ude einen entsprechenden Schallschutz vorweisen missen. Zusétzlich dazu
ist im Plangebiet ein Teilbereich der Flache von der Nutzung als Auf3enwohnbereich
ausgeschlossen, da hier der Grenzwert durch den Verkehr tberschritten wird.

Durch den Gewerbelarm komm es nur im Mischgebiet auf einem kleinen Teilbereich
der Flache zu einer leichten Uberschreitung der Grenzwerte. Deshalb sind in diesem
Bereich beim Bau von Gebduden o6ffenbare Fenster in allen Geschossen ausge-
schlossen. Im Allgemeinen Wohngebiet werden durch den Gewerbeldarm keine Larm-
storungen verursacht und es kdnnen alle Grenzwerte eingehalten werden, weshalb
hier keine MalRnahmen oder Festsetzungen zu treffen sind.

Abgrabungen und Aufschuttungen

Damit die geplanten Gebaude im Plangebiet vor allem zum Ortsrand nicht zu massiv in
Erscheinung treten und die bestehenden topographischen sowie landschaftlichen Ver-
héltnisse nicht beeintrachtigt werden, dirfen Aufschittungen eine Hohe von maximal
0,50 m gegenulber der Stralenoberkante erreichen. Um das vollstandige Freigraben
von Untergeschossen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Abgrabungen nur bis zu
maximal 2,00 m - vertikal gemessen — unter der Stral3enoberkante auf einer maxima-
len Lange von 50 % der jeweiligen Fassadengesamtlange vorgenommen werden.
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6.1

6.2

6.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Aufgrund der bestehenden baulichen Umgebung und um eine harmonische Einfigung
insbesondere in den 6stlich und sidlich angrenzenden Siedlungsbestand zu gewéhr-
leisten, werden entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher getroffen.

Die Dacher sind in Form von Sattel-, Zelt oder Walmdachern mit einer roten bis brau-
nen oder grauen bis anthrazitfarbenen Ziegel- bzw. Betondachsteineindeckung herzu-
stellen. Die Dachneigung wird auf 30°- 45° festgelegt und entspricht damit der Uber-
wiegend vorkommenden Hauptdachneigung im Siedlungsbestand von Broggingen.
Gleiches qilt fur die jeweils festgesetzte Firstrichtung, die insbesondere im Randbe-
reich entlang der Ortseinfahrt (Riedstral3e) einheitlich sein soll.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solaranlagen etc.) sollen im
Plangebiet ausdriicklich geférdert werden und sind auf allen Dachern zulassig.

Fur die Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports wird zusatzlich festgesetzt,
dass diese alternativ als Flachdacher ausgebildet werden kdnnen. Bei einer Dachnei-
gung von bis zu 15° sind diese jedoch extensiv zu begriinen.

Um die Harmonie der Dachflache und die Proportion der Gebaude nicht zu verunstal-
ten, wird die Gesamtbreite der Dachaufbauten/Dacheinschnitte auf max. 1/2 der zuge-
horigen Trauflange beschrankt, sowie Mindestabstédnde zu Ortgangen und First fest-
gesetzt.

Aus ortsgestalterischen Grinden und zum Schutz der angrenzenden Landschaft, sind
Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende und reflektierende Ma-
terialien fir Dacheindeckungen nicht zugelassen. Ausgenommen davon sind Anlagen,
die der solaren Energiegewinnung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollekt-
oren, etc.)

Gestaltung von Einfriedungen und unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Zur Gestaltung des Stral3enraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
StraRenraum ,tunnelartig“ wirkender Einfriedungen wurden Hohenbeschrankungen fur
Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen von 0,8 m, bezogen auf die Stra-
Renoberkante, aufgenommen. Massive Einfriedungen, wie Sockel und Mauer dirfen
lediglich eine H6he von 0,50 m erreichen.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen. Sta-
cheldraht wird als wohngebietsuntypisches Material angenommen und aus gestalteri-
schen Grinden ausgeschlossen.

Aus grun- und ortsgestalterischen Griinden wird bestimmt, dass die unbebauten Fla-
chen bebauter Grundstiicke zu begriinen oder gartnerisch anzulegen sind.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

BaumaRnahmen sind regelméaRig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zuséatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachgewie-
sen werden muss. Unter Berlcksichtigung des stark gestiegenen Bedarfs fur Zweit-
wagen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung nicht aus.

Daher wird aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Grinde im Bereich ,Dorfmat-
tenweg II“ gegenlber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhdhung der
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6.4

6.5

Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung
der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl so wird aufgerundet.

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Stral3enverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen fur den flieBenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stell-
platze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich au3erdem, dass die Zahl der Haushalte mit
zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwéchst, was auch bei der stadtebau-
lichen Planung beriicksichtigt werden muss. Zusatzlich ist der OPNV in den landlichen
Siedlungen wie Broggingen nicht in der Lage, den Individualverkehr ganzlich zu erset-
zen. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll den zukiinftigen Bewohnern zu-
dem eine angemessene Aufenthaltsqualitat garantiert werden. Auf Grund der damit
verbundenen begrenzten Anzahl an Parkierungsflachen im offentlichen Raum, ist es
notwendig die Stellplatzverpflichtung auf den einzelnen Grundstiicken auf 1,5 Pkw-
Stellplatze je Wohneinheit zu erhéhen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Im geotechnischen Bericht des Biros Klipfel & Lenhardt Consult GmbH konnte festge-
stellt werden, dass eine Versickerung im Gebiet grundsatzlich nicht moglich ist (s. Ka-
pitel 10). Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das anfallende
Niederschlagswasser auf den versiegelten Flachen auf den Grundstiicken in Retenti-
onszisternen zurtickzuhalten ist und dann gedrosselt (um die Kanalisation nicht zu
Uberlasten) in den Regenwasserkanal eingeleitet werden muss.

AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanla-
gen zu verhindern, ist pro Gebaude bzw. pro Doppelhaushalfte jeweils nur eine sicht-
bare Antenne oder Satellitenantenne zuldssig, wobei die sog. ,Satellitenschisseln” die
gleiche Farbe wie die dahinterliegenden Gebaudeflachen aufweisen missen.

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten® wie in den 50er und 60er Jah-
ren noch Ublich, wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet
nicht zulassig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

UMWELTBELANGE UND ARTENSCHUTZ

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
Eine formelle Umweltprifung ist nicht erforderlich. Die Belange des Umweltschutzes
sind aber gemaf § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Rahmen der Gesamtabwagung bei der Be-
bauungsplanaufstellung zu bertcksichtigen. Deshalb wird den Unterlagen als Bestand-
teil der Begriindung ein Umweltbeitrag beigeflugt.

Im Umweltbeitrag werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter Mensch,
Tiere, Pflanzen und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts- und Orts-
bild, Kultur- und Sachguter in Anlehnung an einen Umweltbericht dargestellt und be-
wertet. Der Umweltbeitrag wird vom Buro fir Landschaftsplanung und angewandte
Okologie Winski aus Teningen bearbeitet.

Zur Untersuchung der moglichen Betroffenheit von streng geschuitzten Tierarten sowie
von europaischen Vogelarten durch das Vorhaben, wurden eigene Gutachten (arten-
schutzrechtliche Prifung und Fledermausgutachten) erstellt, die dem Bericht des Bl-
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8.1

8.2

10

ros Winski als Anlage beigefiigt sind. Betroffene Arten sind auch mehrere Vogelarten;
darunter der Star, der Gartenrotschwanz und der Grauschnapper (Arten der Vorwarn-
liste) sowie der Wendehals, der Wiedehopf und der Steinkauz. Zusatzlich konnten auf
der Flache besonders geschiitzte Kéferarten nachgewiesen werden (der Hirschkafer,
der BuchenspielRbock und der Rosenkéfer). Zum Schutz dieser Arten missen vorge-
zogene externe AusgleichsmalRnahmen ergriffen werden. Zur Sicherung dieser Mal3-
nahmen wird vor Satzungsbeschluss ein Vertrag zwischen der Stadt und dem Landrat-
samt geschlossen. Die Details zu den erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen sind dem
beiliegenden Umweltbeitrag zu entnehmen.

LARMSCHUTZ

Zum Schutz des Plangebiets vor schadlichen Larmeinwirkungen wurde ein Gutachten
durch das Buro fur Schallschutz Dr. Wilfried Jans aus Ettenheim erstellt.

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird insbesondere durch den Verkehrslarm der angrenzenden
Riedstral3e beeintrachtigt. Die Lage der Flache entlang dieser Ortseinfahrtsstrae von
Broggingen (aus Tutschfelden kommend) bringt eine hohe Verkehrsbelastung mit sich,
die sich negativ auf das Plangebiet auswirken kann. Um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu gewahrleisten, sind Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Aus diesem
Grund wurden im Bebauungsplan passive Larmschutzmalnahmen in Form von Larm-
pegelbereichen festgesetzt, die daflir sorgen, dass eine ausreichende Dimensionie-
rung der Schalldammung der AufRenbauteile sichergestellt ist. Zudem sind die Freibe-
reiche nordwestlich der eingetragenen 59 dB-(A)-Isophone von einer Nutzung als Au-
Renwohnbereich ausgeschlossen. Ausnahmen hiervon kdnnen nur dann gewahrt wer-
den, wenn die Grundstickseigentiimer selbst fir einen aktiven Schallschutz auf ihnrem
Grundstuck sorgen. Dies muss im Baugenehmigungsverfahren natirlich entsprechend
nachgewiesen werden.

Gewerbelarm

Im Westen des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet, welches bei der Unter-
suchung der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet ebenfalls eine wichtige Rolle spielt.
Die Berechnungen haben gezeigt, dass es lediglich im Mischgebiet zu einer geringen
Uberschreitung des einzuhaltenden Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) kommt. In
diesem Bereich sind 6ffenbare Fenster in allen Geschossen ausgeschlossen, sodass
es in diesem Bereich nicht zu erheblichen Stérungen durch Larmeinwirkungen kommt.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung (Kanal, Trinkwasser) ist gesichert und erfolgt tiber den An-
schluss an das bestehende Leitungsnetz.

BODEN- UND WASSERVERHALTNISSE / GEWASSER

Durch das Biro Klipfel & Lenhardt Consult GmbH aus Endingen wurde fur das Plan-
gebiet ein geotechnischer Bericht (Stand 15.09.2016) erstellt, der wichtige Grundlage
fur mehrere Festsetzungen des Bebauungsplans ist.

Nach den Erkenntnissen des Gutachtens besteht der Oberboden aus einem braunen,
sandigen, schwach tonigen, humosen, durchwurzelten, kiesigen Schluff. Teilweise ist
der Oberboden bereits mit Fremdanteilen wie Ziegelresten und Bauschutt vermengt. In
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einer Tiefe von ca. 0,3 bis 0,4 m beginnt der geogene Untergrund mit durchgehend
feuchten und bindigen Auelehmen verschiedener Farbe und Konsistenz.

Fur die Bebaubarkeit des Plangebiets bedeutet insbesondere das Vorkommen von
Auelehmen, dass aufgrund der starken Zusammendriickbarkeit des Materials insge-
samt mit hohen Setzungsbetrdgen zu rechnen ist und eventuell MaBnahmen zum Bo-
denersatz, zu Baugrundverbesserungen oder auch Tiefgrindungen notwendig werden
koénnten. Hinsichtlich der Bauwerksgriindung sollte jedoch fir jedes Baugrundstiick ein
eigenes, auf das jeweilige Bauvorhaben bezogenes Baugrundgutachten erstellt wer-
den.

Neben der Bodenbeschaffenheit spielen auch die Wasserverhéltnisse eine wichtige
Rolle fir die ErschlieBung des Plangebiets. In der ndheren Umgebung des Plangebiets
gibt es jedoch keine amtlichen Grundwassermessstellen, weshalb die Grundwasser-
stande im Gebiet lediglich durch zwei in den Bohrléchern eingebaute Pegelrohre ge-
messen werden konnten. Die Grundwasserstande wurden an zwei Tagen eingemes-
sen und es kann davon ausgegangen werden, dass mit einer durchschnittlichen
Grundwasserhghe von bis zu 0,98 bis 1,26 m unter dem Geléande zu rechnen ist. Auf-
grund der geringen Durchlassigkeit der Bodenschichten muss zusétzlich mit Schicht-
und Stauwasser bis nahe der Geldndeoberkante gerechnet werden. Daher lautet die
Empfehlung des Ingenieurbiros, den Bemessungswasserspiegel im Plangebiet grund-
satzlich auf dem Niveau der Gelandeoberkante anzunehmen.

Im Osten und Sidosten quert der verdolte Mehrentalgraben das Plangebiet (siehe Ab-
bildung). Bei diesem Gewaésser handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung. Im sel-
ben Bereich verlauft eine Mischwasserkanalisation, die auch die nachsten Jahre erhal-
ten werden soll. Eine Offnung des Grabens ist deshalb nicht moglich. Im Rahmen der
Generalentwasserungsplanung ist vorgesehen, den Graben an den nérdlichen Rand
der Riedstrafl3e zu verlegen und dort offen weiterzufiihren, wodurch auch das anfallen-
de Niederschlagswasser aus dem Mehrental abgefangen werden soll. Die Umsetzung
dieser Planung scheitert derzeit aufgrund Schwierigkeiten beim Grunderwerb, weshalb
die Stadt aktuell auf der Suche nach alternativen Trassen ist.

Verlauf des Mehrentalgrabens, Quelle: eigene Darstellung nach LUBW 2018
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11 KOSTEN (SCHATZWERTE)
Verkehrsanlagen (Stral3enbau) ca. 150.000 €
Regenwasser ca. 84.000 €
Schmutzwasser ca. 84.000 €
Wasserversorgung ca. 28.000 €
Gesamt (inkl. Planungskosten) ca. 346.000 €
12 STADTEBAULICHE DATEN
Allgemeines Wohngebiet ca. 7.701 mz
Mischgebiet ca. 1.084 mz
StralRenverkehrsflachen (inkl. Ful3- und Radwege) ca. 1.563 m?
Offentliches Grun (inkl. Verkehrsgriin) ca. 337 m?
Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereichs ca. 10.685 m2

Stadt Herbolzheim, den

Bilrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Stadt
Herbolzheim Ubereinstimmen.

Stadt Herbolzheim, den

Birgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Stadt Herbolzheim, den

Burgermeister



